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SISSEJUHATUS

Tartu valla Gldplaneeringu koostamine ja Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine (KSH) algatati Tartu vallavolikogu 22. veebruari 2018 otsusega
nr 15. Uldplaneeringuga hdlmatav ala on kogu Tartu valla territoorium.

Uldplaneeringu koostamise pdhieesmark on Tartu valla ruumilise arengu pdhimdtete
kujundamine, selle alusel planeeringuala Uldiste kasutus- ja ehitustingimuste
maaramine. Uldplaneeringuga lahendatakse lahtuvalt valla ruumilistest vajadustest
planeerimisseaduse § 75 toodud Ulesanded — maa-alade kasutus- ja ehitustingimused,
transpordivorgustiku ja muu taristu Uldised asukohad jt valla arenguks olulised
teemad.

Sidusate v@rgustike (taristud, roheline vdrgustik, puhkealad) toimimise tagamiseks vaadeldi
uldplaneeringu koostamisel piiridileseid seoseid valla lahiimbrusega.

Uldplaneeringuga méairatud planeeringuala kasutus- ja ehitustingimused on lahti kirjutatud
juhtotstarvete ja teemavaldkondade 16ikes ning jargimiseks detailplaneeringute koostamisel,
projekteerimistingimuste andmisel, nii ehitusteatise ja ehitusloa kohustusega hoonete
ehitamisel kui ka ehitusloakohustuseta ehitiste ehitamise korral.

Uldplaneeringu seletuskirjas ja kaardirakenduses uldjuhul ei kajastata koiki kitsendusi
pohjustavaid objekte ja digusaktidega madratud kitsendusi, mis on kajastatud Maa-ameti
geoportaalis ja ruumiandmete registrites. Kitsendustega on arvestatud lahenduse
valjatootamisel.

Detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ja
maakorraldustoimingute labiviimisel tuleb kitsendusi pdhjustavate objektidega arvestada ja
ldhtuda asja- ja ajakohastest digusaktidest ja nendest tulenevatest kitsendustest. Vastava
seadusandluse muutumisel l&htutakse kitsenduste méa&ramisel digusaktist.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viidi labi KSH. KSH selgitab, kirjeldab ja
hindab tldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju ja méérab vajadusel
mojude leevendusmeetmed, arvestades Gldplaneeringu eesmérke ja kasitletavat
territooriumi. KSH kéigus hinnatavad asjaolud méaarab keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus. Madjude hindamise tulemustega on arvestatud
planeeringuala kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel, et leevendada tegevusega kaasneda
vBivaid negatiivseid mdjusid ja/vdi hairinguid. Kokkuvdtva llevaate mdjude hindamise
tulemusel antud soovitustest ja nendega arvestamisest annab KSH aruande ptk 5 ja
seletuskirja ptk 8.

Valla ruumilised vajadused ja erinevad huvid selgitati vélja koostoos kohalike elanike,
maaomanike ja ettevotjate histe arutelude kédigus. Need olid aluseks valla ruumilise arengu
pdhimotete ja suundumuste ning maakasutuse méaéramisel.

Uldplaneeringu koostamisel lahtuti kehtivatest maakonnaplaneeringutest_l_, Tartu valla
arengukavast ja sektorarengukavadest ning asjakohastest Gigusaktidest. Uldplaneeringu

! Tartumaa maakonnaplaneering 2030+, J6geva maakonnaplaneering 2030+.
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eelndu koostamise esimeses etapis viidi l&bi asjakohased alusuuringud ja analtlsid —
koolilaste tajukaardi uuring, rohestruktuuride analuls, ettevdtluskeskkonna analiiis,
liikuvus ning Piirissaare miljodala analuts. Alusuuringute ja analliuside tulemused
kajastuvad Uldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneering koosneb:
= seletuskirjast;
. kaardirakendusest.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad:
" KSH aruanne;

= alusuuringud ja analtdsid:

a.  Tartu valla ettevotluskeskkonna analiiiis. Hendrikson&Ko OU, 2019;

b.  Tartu valla koolilaste tajukaardi uuring. Hendrikson&Ko OU, 2019;

c.  Tartu valla iildplaneering. Piirissaare miljooala analiiiis. Hendrikson&Ko OU,
2020;

d.  Tartu valla Gldplaneering. Liikuvuse analiiiis. Hendrikson&Ko OU, OU
Positium, 2020;

e.  Tartu valla rohestruktuuride analiitis. Hendrikson&Ko OU, 2020;

n menetlusdokumentatsioon.

Planeeringulahendus (seletuskiri pdf kujul, teemakaardid, kaardirakendus, alusuuringud ja
analliusid) on leitav uldplaneeringu portaalist http://hendrikson.ee/maps/Tartu-vald/.

Uldplaneeringu koostamist konsulteeris ja keskkonnamdju strateegilist hindamist viis l4bi
Hendrikson&Ko OU.

Kaanefotod ja kujundus Hendrikson&Ko OU.
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ULDPLANEERINGUS KASUTATUD MOISTETE

SELGITUSED

Abihoone PShihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur, kelder,
katlamaja, pesuk6ok, tdkoda, ateljee vms).

Ahelkila Oued paiknevad Uhendusteede &éres, tavaliselt kahel pool

teed. Ouede vaheline kaugus 100-200 m ja Guede vahele voib
jadda pollu- ja heinamaid. Iseloomulikud on pikad
ristkulikukujulised krundid.

Endine talukoht

Endiste talukohtade kasutuselevétmise all méeldakse endise
talubue (6uemaa) ja hoonestuse (kui on sailinud)
kasutuselevottu voi endisele talubuele uusehitise pistitamist,
mitte terve katastritiksuse reserveerimist elamuehituseks.

Hagukula

Oued paiknevad tihel v&i kahel pool kiila labivat teed, paari-
kolmesaja meetri kaugusel nii teest kui ksteisest, kusjuures
iga Oue juurde viib peateelt korvaltee. Sageli on talubued
omavahel Ghendatud veel piki p6llu serva kulgeva teega.

Hajakila

Oued paiknevad 1-3 kaupa korraparatult ja hajutatult
pbldude, karjamaade ja teiste kélvikute vahel. Oued ei
moodusta  Uhtset, pdllumassiivist eralduvat Kkilaala.
Uksikelamute kaugus pole ldjuhul dle 0,5-1 km.
Territoriaalselt on hajakilad Uksteisest kullaltki hasti
eraldatud.

Ehitusjoon

Hoonete paiknemise kaugus teest/tdnavast vOi maatksuse
tee/tanavapoolsest piirist.

Hoonestuslaad
(planeerimisseaduse
maistes)

Piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis
vOib seisneda hoone koérguses, mahus, krundijaotuses,
hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi krundil.

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind

Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa alune pind,
mille sisse loetakse hoone juurde kuuluv rddu, lodza,

varikatus.  Hoonealuse pinna  sisse  loetakse nii
ehitusloakohustuslikud kui ehitusloakohustuseta hoonete
pinnad.

Kaksikkeskus

Lahestikku paiknevad, funktsionaalselt omavahel seotud ja
koos toimivad keskused, kus vastava taseme teenused tagatakse
kahe keskuse koost6os.

Kaugkute Soojuse tootmine ja vorgu kaudu jaotamine tarbijate

(kaugkdtteseaduse varustamiseks  soojusega  kaugkuttestisteemi  kaudu.

maoistes) Kaugkdttestisteem on soojuse tootmise, jaotamise ja
tarbimise tehniline slsteem, mille moodustavad soojuse
tootmise, jaotamise ja tarbimise tehnilised vahendid ja
nendega seotud ehitised.

Kergliikleja Jalakdija ja jalgrattur. Jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude,
ratastooli, tdukeratta ja tasakaaluliikuriga liikleja.

Kergliiklus Jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, tdukeratta ja

tasakaaluliikuriga liiklemise tGldnimetus.
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Kergliiklustee

Kas jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, tdukeratta voi
tasakaaluliikuriga liiklemiseks ettendhtud eraldi tee vOi
teeosa.

Kohalik keskus

Keskus, mis pakub valdavalt kohalikke p&hiteenuseid ning
tagab teenuste kattesaadavuse suurematest keskustest eemal
paiknevates piirkondades. Need on keskused, mis vdivad,
kuid ei pruugi olla oluliseks kohaliku tasandi t60kohtade
pakkujaks.

Kompaktse iseloomuga
hoonestusalad
hajaasustusega alal

Alates neljast hoonestatud duemaast koosnev hoonetegrupp.
Hooned paiknevad ja/vdi rajatakse Uksteisele l&hedale,
hoonestatud alad voivad olla liidetud Ghiste tehnovdrkudega.

Krundi koormusindeks

Krundi pindala suhe Kkorterite arvu. Koormusindeksi kaudu
antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri
kohta. Nt 4 korteriga korterelamu krundi suurus peab olema
vahemalt 600 m? kui koormusindeks on  150.
Koormusindeksi eesmark on tagada piirkonnale iseloomuliku
asustustiheduse séilimine.

Kodnnitee

Jalakaija, robotliikuri ja kergliikuriga liiklemiseks ettenéhtud
ja &arekiviga voi muul viisil sdiduteest voi jalgrattateest
eraldatud teeosa.

Kulisshaljastus

Uhe- v&i kahepoolne puude ja/vdi pddsaste rida, keskkonna
atraktiivsuse tdstmiseks rajatav maanteede aarne haljastus
vOi tdnavahaljastus.

Lauter Lauter on looduslikult sobiv randumiskoht paatidele, kus
neid on vBimalik Kinnitada ja vajadusel kuivale tdommata.
Lahikeskus Keskus, mis pakub valdavalt kohalikke lihtteenuseid.

Kohaliku keskusega vorreldes pakub suhteliselt véiksemat
hulka teenuseid, kuid on oluline (ksikute kohalike
pbhiteenuste pakkumisel.

Oluline keskkonnamdju
(keskkonnamdgju
hindamise ja
keskkonnajuhtimis-
ststeemi seaduse maistes)

Keskkonnamdju on oluline, kui see voib eeldatavalt tiletada
mojuala  keskkonnataluvust, pdhjustada  keskkonnas
po6rdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Paadisild

Rajatis paatide sildumiseks ja hoidmiseks, statsionaarne v0i
ujuvrajatis. Paadisilla juurde wvOib kuuluda ka slipp,
moodustades paadisadama.

Ridakiila

Oued paiknevad Uhendusteede aares, tavaliselt tihel pool
teed. Oued moodustavad kompaktse Umbritsevatest
kolvikutest eralduva kilaala. Iseloomulikud on pikad
ristkilikukujulised krundid.

Riigikaitseline ehitis
(ehitusseadustiku
maistes)

Kaitseministeeriumi valitsemisala voi Kaitseministeeriumi
valitsemisala valduses olev ehitis, sealhulgas riigikaitseline
tee.

Roheala

Loodusliku v6i inimtekkelise péritoluga taimkattega alad
tiheasulates, mille hulka kuuluvad pargid ja haljasalad,
elamualade haljastud, avalike asutuste haljastud, looduslikud
vOi poollooduslikud alad (metsad, niidud, margalad, veealad,
rannad), haritavad maad, kalmistud, rohekoridorid,
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postindustriaalsed  jd&tmaad ja rikutud alad ning
puhvertsoonid, mis  Umbritsevad liiklus-,  to6stus-,
pOllumajandus- ja kaitsealasid. Linnahaljastus. K. Tuul,
2009.

Roheline vorgustik
(planeerimisseaduse
maoistes)

Eri tlupi okosusteemide ja maastike sdilimist tagav ning
asustuse ja majandustegevuse mojusid tasakaalustav
looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
slisteem, mis koosneb tuumikaladest ja neid Uhendavatest
rohekoridoridest. ~Eesmérgiks on elurikkuse kaitse,
Kliimamuutuste leevendamine ja rohemajanduse
edendamine.

Sadam
(sadamaseaduse maistes)

Veesdidukite sildumiseks kohandatud ja sadamateenuse
osutamiseks kasutatav maa- ja veeala koos sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike ehitistega. Sadamad
peavad olema kantud sadamaregistrisse.

Slipp Spetsiaalne rajatis paatide veeskamiseks.

Sumbkila Iseloomulikuks jooneks on uhtne, kdigist kdlvikutest selgelt
eralduv ala, kuhu on koondunud kdik (vOi peaaegu kdik)
avarad, korrapératu hoonestusega 6ued koos juurdekuuluvate
aiamaadega.

Taskupark Vaike, kuid multifunktsionaalne ja laiale Gldsusele

ligipdasetav park/ala. Kuigi taskupargid voivad olla véikese
pindalaga, on nende rajamisel mérksdnaks rohelus, dues
puhkamise koht/vdimalus (vahel ka lastele mdngukoht).

Tiheasustusega alad

Linnalise iseloomuga alad, mida iseloomustab hoonestuse
kompaktsus,  tadnavaruum, Uhised tehnovdrgud ja
funktsioonide mitmekesisus. Tiheasustusala kujutab endast
terviklikku elukeskkonda, kuhu koonduvad erinevad huvid ja
tegevused ning kus maakasutus on seetdttu intensiivsem.

Tuulepark

Vastavalt 09.10.2015 joustunud Vabariigi  Valitsuse
madrusele “Olulise ruumilise mojuga ehitiste nimekiri” Ule
30 m kdrgustest tuulikutest koosnev tuulepark Vabariigi
Valitsuse 26. juuni 2003. a madruse nr 184 ,,Vorgueeskiri”
tahenduses.

Tanavkula

Planeeritud tee ja korrapdraselt otse tdnava darde paigutatud
Ouede ja hoonetega, kuna koik aiamaad jadvad duede taha.

Toostusala

Uhe krundina vdi eraldiseisvate kruntidena maakatastrisse
kantud ning Uhtse taristu kaudu Uhendatud maa-ala, milliste
ehitusbigusega katastritiksus(t)e sihtotstarve on vahemalt
50% ulatuses tootmismaa, millel paikneb v6i kavatsetakse
edaspidiselt  vastavalt planeeringule vélja ehitada
funktsionaalselt koos toimiv ehitistest koosnev ehituslik
kompleks ja millel viljeletakse vOi hakatakse planeeringu
kohaselt viljelema ménda to6stusharu.

Vaiketuulik

Elektriseade, mis muundab tuuleenergiat elektrienergiaks
tarbija vahetus laheduses.

Ouemaa

%

Elamut ja abihooneid Umbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva 0Ouemaa ulatus on fikseeritud Eesti
topoloogilises andmekogus.

) HENDRIKSON&KO
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Oko-/kogukonnaasum

11

Jargitakse okoloogilist ehk rohelist elusstiili, iseloomulik on
maaldhedus ja sotsiaalne koostd6 ning Uhiskasutuses oleva
maa/metsa olemasolu. Asumi teke eeldab kogukonna poolset
valmisolekut kogukonda teenindava sotsiaalse- ja tehnilise
taristu rajamiseks vOi tuleb asukoha valikul arvestada
olemasoleva taristuga.

Okoton Kahe 6kosusteemi (vdi koosluse) vaheline siirdeala (piiriala).
Okotonid on nt veekogu kaldavoond (veedkosiisteemi ja
maismaa Okoslsteemi siirdeala), metsaserv (metsa ja niidu
siirdeala).

Okostisteem Ala elustik koos selle aineringe komponentidega.

) HENDRIKSON&KO
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2. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

Tartu valla tldplaneeringu lahenduse véaljatootamisel lahtuti:

. valla keskkonnavaartustest;

. valjakujunenud asustusstruktuurist ja keskuste vorgustikust;

= valjakujunenud hoonestuslaadist;

. olemasoleva elu- ja ettevdtluskeskkonna iseloomust;

= traditsiooniliselt avalikus kasutuses olevate puhkealade paiknemisest;
. eesmargist luua valla eripdrast lahtuv terviklik ruumilahendus.

2.1. RAHVASTIKUPROTSESSID

Valla elanike arv on viimase viie aasta jooksul plsinud suhteliselt stabiilne, kuid
rahvastikuprotsessid on valla piirkondade IGikes olnud erinevad. Rahvaarvult kasvavad? on
Tartu linna lahiala (edaspidi linna lahiala)® asulad.

Valla piires eristuvad n-0 suvituspiirkonnad, kus elanike arv kasvab suveperioodil
(Piirissaare, ka Laeva ja Maarja-Magdaleena kandid)*.

Tartu valla ruumilise arengu kavandamisel lahtutakse eeldusest, et rahvaarv jatkuvalt
kasvab eelkdige linna lahialal ja keskustes. Eesmark on mujal valla territooriumil
sdilitada rahvaarv vahemalt tanasel tasemel ja luua eeldused selle kasvuks pikemas
perspektiivis.

Uldplaneering loob eeldused rahvaarvu kasvuks tasakaalustatud ja hésti toimiva
elukeskkonna planeerimise kaudu.

Tartu valla elanike arvu kasvu toetab enim Tartu linna ladhedus ja sellega seotud
valglinnastumine.

2.2. KESKKONNAVAARTUSED

Keskkonnavaartustest ldhtumine tagab valla eripdraga arvestamise maakasutuse ja
ehitustegevuse suunamisel.

Tartu valla keskkonnavaartused on looduslikud, kultuurilised, majanduslikud ning
sotsiaalsed nahtused, objektid ja alad:

= logistiliselt hea asukoht — Tartu linna l&hedus;
= eriilmelised ja eri kultuuritaustaga (elu)piirkonnad;

2 Pghjalikum iilevaade rahvastikuprotsessidest on leitav dokumendist ,, Tartu valla iildplaneeringu lihteseisukohad
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatdstamise kavatsus“. OU Hendrikson&Ko, 2019.

3 Tartu linna lahialana kasitletakse Vahi-Raadi-Tila-K&rvekiila piirkonda.

4 Tartu valla liikuvuse analtiiis mobiilpositsioneerimise andmete baasil. OU Positium, 2020.

[- * | @ HENDRIKSON & KO
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= kaunis ja mitmekesine looduskeskkond — vooreline maastik, jarved, joed, metsad,
rohe- ja pargialad;

= puhkamiseks, sportimiseks, vaba aja veetmiseks sobilikud alad ja objektid —
majutusettevotted, teada-tuntud turismiobjektid,;

= ajaloolis-kultuuriliselt ja looduskaitseliselt vaartuslikud objektid ja alad,;

= mitmekesine ja toimiv ettevGtluskeskkond - stabiilsed ettevOtted, erinevate
majandusharude esindatus, pdllu- ja metsamajandus, loomakasvatus;

®  valda labivad transpordikoridorid — raudtee, riiklikul tasandil olulised pShimaanteed.

ARENGUVISIOON JA RUUMILISE ARENGU VAJADUSED

Tartu valla areng lahtub valla arengukavas kokkulepitud visioonist. Tartu valla visioon on
jargmine:

Tartu vallas on vélja arendatud kdikidele elanikele aktiivne elukeskkond, tagades
kdrge elukvaliteedi, ettevdtliku maailmavaate ja looduskeskkonnast tuleneva
saastliku motteviisi.

Tartu valla ruumilise arengu vajadused lahtuvad keskkonnavaartuste ja mitmekesise
looduskeskkonna sdilitamise, inimsdbraliku elu- ja ettevdtluskeskkonna loomise ning
eriilmeliste piirkondade jatkusuutliku edasiarendamise pdhimottest.

Olulisemateks ruumilisteks vajadusteks on:

= séilitada ja jatkusuutlikult edasi arendada valjakujunenud asustusstruktuuri;

= anda tdpsem lahendus maakasutus- ja ehitustingimuste, sh haljastuse ja taristu osas,
linna lahialal;

= soodustada ettevotluse teket ja elamuehitust valla erinevates piirkondades;

= kujundada kvaliteetne elu- ja ettevGtluskeskkond kooskdlas looduskeskkonnaga;

= planeerida kvaliteetset avalikku ruumi, sh sidus rohe- ja puhkealade ning
kergliiklusteede vorgustik.

[ * | ) HENDRIKSON&KO



14
Tartu valla tldplaneering

RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED

Ruumilise arengu pohimdtted annavad suunised edaspidiseks maakasutuseks ja ehitamiseks
valla territooriumil. Ruumilise arengu pdhimdtete valjatddtamisel on arvestatud
rahvastikuprotsessidega, keskkonnavéartustega ja valla ruumilise arengu vajadustega.
Samuti Uldisemate ruumilise arengu pdhimaotete ja suundumustega maakonna tasandil.

Véljakujunenud asustusstruktuur ja keskuste vorgustik sailib ja areneb edasi.
Arvestades rahvastikuprotsesse ja -prognoose, hdlmatakse uusehitistega eelkdige linna
l&hiala.

Keskustes sailitatakse olemasolevad teenused, neid parendatakse ja luuakse juurde, et tagada
keskuste elujoulisus ja teenuste kattesaadavus elukoha l&hedal. Kohaliku keskusena
arenevad edasi Kdrvekiila ja Tabivere, kaksikkeskusena L&hte-Aksi. Perspektiivis
kujundatakse uueks kohalikuks keskuseks Raadi. Laeva ja Maarja-Magdaleena jadvad
l&hikeskusteks.

Planeerimisel lahtutakse kohapdhistest vaartustest. Kvaliteetse elu- ja
ettevotluskeskkonna loomisel jargitakse inimsdbraliku véaliruumi kujundamise
pdhimotteid. Mitmekilgne maakasutus linna l&hialal ja mujal keskustes tagab erinevate
teenuste ning tdokohtade k&ttesaadavuse, kvaliteetse avaliku ruumi, sh rohe- ja puhkealade
olemasolu, elukoha ldhedal. Liikuvuskeskkonna kujundamisel integreeritakse erinevad
litkumisviisid, jalakaijatele ja kergliiklejatele luuakse turvalised ja mugavad
liikumisvGimalused ja 0hendused. Kvaliteetne ja turvaline elukeskkond ning hasti
ligipadsetav avalik ruum arvestab nii vananeva elanikkonna kui erivajadustega inimeste
vajadusi ehk lahtutakse planeerimisel universaaldisaini pdhimattest.

Ari- ja tootmistegevus suunatakse eelkdige uldplaneeringuga maaratud vastava
juhtotstarbega maa-aladele. Need on juba toimivad ettevdtluspiirkonnad, kus on olemas
tehniline taristu vdi asuvad need logistiliselt soodsas asukohas. Vahendamaks sundliikumisi
on ettevdtlus, sh puhkemajandus, lubatud ka mujal valla territooriumil.

[ * ,' ) HENDRIKSON&KO
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Valjavdte Piirissaarest.

. Tartu linn kui oluline tdmbekeskus
téokohtade ja teenuste pakkujana
. Kohalik keskus Maarja-
. Magdaleena
Léhikeskus .
Linna lahiala
D Kaksikkeskus o 2 o
m
——
Tabivere
Laeva
(%
® o~
~
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Skeem 3.1. Erineva tasandi keskused ja nende paiknemine.
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ASUSTUSE SUUNAMINE JA MAAKASUTUSE
MAARAMINE

Ruumilise planeerimise eesmark on luua eeldused tasakaalustatud ruumilise arengu,
maakasutuse ning kvaliteetse elu- ja ehitatud keskkonna kujundamiseks.

TIHEASUSTUSEGA ALAD

Tiheasustusega alad® on Raadi alev, K&rvekiila, Tabivere, Aksi, Lahte ja Vahi alevik ning
Laeva, Maarja-Magdaleena ja Tila kila tGldplaneeringuga maéaratud piirides. Tiheasustusega
alade piirid on kantud kaardirakendusse.

Tiheasustusega aladel kehtivad maa-alade kasutus- ja ehitustingimused vastavalt
juhtotstarbele. Lisaks tuleb jargida teemavaldkondade I6ikes ptk 6 toodud pdhimdtteid ja
tingimusi (nt Avalik ruum ja haljastus, Tehniline taristu jt).

Véljaspool tiheasustusega alasid toimub ehitustegevus hajaasustusega ala pohimdtete alusel,
tingimusi vt ptk 4.2.

HAJAASUSTUSEGA ALA

Hajaasustusega ala on valla territoorium valjaspool tiheasustusega alasid, kus on
iseloomulik hajus asustusmuster.

Hajaasustusega alana® on maaratletud suurem osa valla territooriumist. Asustuse
suunamisel, maakasutus- ja ehitustingimuste maaramisel on eesmark séilitada
maatulundusmaa pd6llu- ja metsamajanduslik kasutus.

Hajus asustusmuster hdlmab ka vaiksemaid, kompaktse iseloomuga hoonestusalasid, kus
on méaaratud maakasutuse juhtotstarbed ning ehitamisel kehtivad maa-ala juhtotstarbele
vastavad kasutus- ja ehitustingimused. Kompaktse iseloomuga hoonestusalade piirid on
kantud kaardirakendusse.

Uldjuhul hajaasustusega alal juhtotstarvet ei maarata. Juhul, kui juhtotstarve vastava vérviga
on méératud (nt ari- ja tootmismaad pdhimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa &ares
Valmaotsa kiilas, kompaktse hoonestusega alad), tuleb jérgida ptk 5 vastava juhtotstarbe
kohta toodud tingimusi.

Vahi, Raadi, Tila ja Kdrvekila on Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ méératluses Tartu linnapiirkonda
(Tartu linn koos kilgnevate valla linnapiiri d&rse osaga) kuuluvad linliku struktuuriga alad (korvuti
paiknevatest kruntidest ja nendevahelistest teedest-tdnavatest ning haljasaladest koosnev maakasutus).
Tabivere ja Maarja-Magdaleena on J6geva maakonnaplaneeringu 2030+ méaratluses linnalise asustusega alad
(linnaliku iseloomuga alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad
t66- ning elukohad).

Maakonnaplaneeringute mdistes maaline piirkond.

F§H| @ HENDRIKSON & KO
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Lisaks ké&esolevas peatiikis méératud tingimustele tuleb jargida teemavaldkondade 16ikes
ptk 6 toodud pdhimdotteid ja tingimusi (nt Avalik ruum ja haljastus, Tehniline taristu jt).

Soltumata ehitise kasutusotstarbest (elamu, Uhiskondlik hoone, ettevotlushoone vm)

tuleb:

1. vaartuslikule maastikule ehitamisel jargida vaartusliku maastiku eripdra arvestavate
ruumilise arengu tingimustega, vt ptk Vaartuslikud maastikud;

2. vadrtuslikule pdllumajandusmaale ehitamisel jargida vaartusliku pdllumajandusmaa
sihiparase  kasutuse séilimiseks seatud maakasutus- ja ehitustingimusi,
vt ptk Vaartuslikud péllumajandusmaad,;

3. rohelise vorgustikuga kattuvalt jargida rohelise vorgustiku toimimise ja sidususe
tagamiseks seatud maakasutus- ja ehitustingimusi, vt ptk Roheline vérgustik;

4. arendusalade Kkattumisel j&akreostuskolletega esimeses jarjekorras likvideerida
reostunud pinnas ja asendada see ohutu pinnasega.

Tingimused erineva kasutusotstarbega ehitiste plstitamiseks hajaasustusega alal, kus
juhtotstarvet ei ole méaratud, on toodud alapeatiikkides 4.2.1-4.2.4.

4.2.1. ELAMUEHITUS

Hajusale asustusmustrile omaselt esineb vallas erinevaid kilatliipe v6i on kilad oma

suurusest tingitult segattiupi kilad.

1

Hajakdla Tanavkila Ahelkiila
Hagukiila Ridakiila Sumbkdila

Skeem 4.2.1.1. Eesti kilatudbid. Allikas: Eesti Entstiklopeedia,
http://entsyklopeedia.ee/artikkel/eesti_asustusl.

F§H| @ HENDRIKSON & KO
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Vaéljaspool udldplaneeringuga maaratud juhtotstarbega maa-ala, tuleb elamute
plstitamisel arvestada jargmiste tingimustega:

1.

N

olulisim tingimus on arvestada hoone asukohas valjakujunenud keskkonda

(kulattiapi), sh hoonestuslaadi — hoonete paigutust pdllu- ja metsamassiivide ning

teede suhtes, traditsioonilisi ehitusmahtusid ja -materjale, hoonete kdrgust,

arhitektuurseid lahendusi jne;

soovitavalt votta eluasemekoha rajamiseks eelkdige kasutusele endised talukohad;

lubatud on:

a.  Uldplaneeringu kehtestamise hetkel maakatastris registreeritud hoonestamata
maatulundusmaa ja/vdi elamumaa sihtotstarbega katastriiiksuse hoonestamine
eluhoone (vaikeelamu) ja elukondliku funktsiooni toetavate abihoonetega, kui
arvestatud on digusaktidega satestatud piiranguid ja ndudeid (looduskaitselised
piirangud, tuleohutuskujad, nduded kommunikatsioonide paigutamisele ja
kujadele vms) ning ké&esoleva planeeringuga maaratud tingimusi;

b. olemasolevate  kompaktse iseloomuga hoonestusalade  (kehtestatud
detailplaneeringutega moodustatud elamugrupid, aiandusihistud) laiendamine
vastavalt véljakujunenud krundijaotusele ja iseloomule 1/3 mahus;

c.  maastikku sobivuse korral olemasolevate ja/vdi jagamise teel moodustatavate
katastriiiksuste duemaade koondamine nii, et tekib kuni kolmest véikeelamust ja
nende juurde kuuluvatest abihoonetest koosnev hoonegrupp. Hoonegruppide
omavaheline kaugus vdib olla erinev, arvestades piirkonnas vélja kujunenud
tavasid;

d.  maastiku sobivuse korral tervikliku ja ldbimdeldud mudeli alusel 6ko-
/kogukonnaasumi rajamine alternatiivsete eluviiside toetamiseks. See tdhendab,
et katastritiksusele vOib ehitada ka seda jagamata mitmeid elamuid ja
elukondliku funktsiooni toetavaid abihooneid. Katastriiiksuse jagamisel ei
kohaldu Gldplaneeringuga maératud minimaalne krundi suurus, krundi suurus
madratakse detailplaneeringuga;

hoonete kdrgus uldjuhul kuni 9 m mdddetuna maapinnast katuseharjani; pdhjendatud

juhtudel on lubatud kérgemad hooned;

piirdeaedade pastitamisel jargida hoone asukohas valjakujunenud tavasid piirete

kdrguse ja materjalikasutuse osas. Ladbipaistvus vahemalt 25% (ei kehti

haljaspiiretele), labipaistmatuid piirdeaedu voib rajada pdhjendatud juhul, nt tolmu ja
mira kaitseks. Haljaspiirete rajamisel kasutada traditsioonilisi puu- ja pdosaliike;

Piirissaarel  tuleb  ehitustegevuse kavandamisel arvestada véljakujunenud

elukeskkonna ja  kultuuriruumi  sdilitamiseks seatud  tingimustega, vt

ptk Miljoovaartuslik ala.

4.2.2. UHISKONDLIKUD HOONED JA RAJATISED

Valjaspool Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarbega maa-ala, tuleb Uhiskondlike
hoonete ja rajatiste pustitamisel arvestada jargmiste tingimustega:

1.
2.
3.

uushoonestus peab hoone asukohas véljakujunenud keskkonda sobituma;

terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega) kdrghaljastus séilitada;
eelistada Uhiskondlike hoonete kavandamisel alasid, mis ei asu suure koormusega
maanteede, tootmisalade vOi potentsiaalselt ohtlike ettevotete (nt tanklad) vahetus
laheduses. Alternatiivsete asukohtade puudumisel kasutada moju leevendavaid
meetmeid (nt transpordivoo suunamine kaugemale, sh rasketehnika liikluse

[ * | @ HENDRIKSON & KO
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suunamine/piiramine; vdimalusel manguvéljakud jms planeerida teest/tootmishoonest
vOimalikult kaugele; kdrgema ja tihedama haljastuse (nt heki) rajamine tee ja objekti
vahele teel lahtuvate keskkonnakahjulike mdjude vahendamiseks);

4.  Uhiskondliku hoone ja selle juurdepadsude kavandamisel vai rekonstrueerimisel tuleb
valiruum kujundada inimsobralik ja erinevate kasutajagruppide vajadusi arvestav —
tagada liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste lilkumisvdimalused, turvaline
juurdepdds mooda  jalg- ja  jalgrattateid  ldhematelt  elamualadelt,
Uhistranspordipeatustest ning parklatest.

ETTEVOTLUS

Vaéljaspool dldplaneeringuga madaratud juhtotstarbega maa-ala, tuleb ettevotluse
arendamisel arvestada jargmiste tingimustega:

1.

tootmistegevuse arendamine on eelistatud:

a.  juba tegutsevatel tootmis(todstus)aladel vdi nendega vahetult piirneval alal;

b.  maakatastris registreeritud ari- ja tootmismaa sihtotstarbega maal;

c.  kasutusest valjas olevatel endistel tootmisterritooriumitel
(pbllumajandushooned, tookojad vms), mille taaskasutusse vdtmine
tootmisalana on otstarbekas (juhul, kui laheduses ei asu tundlike alasid)
tulenevalt nt taristu olemasolust ja/voi logistilisest asukohast;

Tootmishoonete pistitamine valjaspool nimetatud alasid vastavalt alljargnevatele
tingimustele on lubatud ja ei ole Gldplaneeringut muutev;
suunaks on keskkonda sobiva ja olulist keskkonnam@ju mitteomava éari- ja
tootmistegevuse arendamine;
ettevotlusega kaasnev transport suunata vGimalusel tundlikest aladest (elamud,
uldkasutatavad alad) kaugemalt modda;
rajada haljastust, sh vajadusel haljaspuhvrid ettevdtlusalade ja tundlike alade vahele,
kasutades looduspdhiseid lahendusi (nt niidutaimestik, puud ja pddsad). Arvestada, et
haljastuse laius puhvertsoonina toimimiseks on tldjuhul minimaalselt 30-50 m;
ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevotte rajamisel tuleb selle asukoha maaramisel
arvestada kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevdttest lahtuvaid riske ja ohtu) ja
ettevotte riske imbritsevale alale ning piirkonnas tundlike alade paiknemist. Soovitav
on véltida ettevotte ohuala kattumist tundlike aladega. Ohtliku ja suurénnetuse ohuga
ettevotte kavandamisel riigimaanteede &arde (eriti pdhimaantee) tuleb arvestada
elutéhtsate teenuste toimepidevuse séilitamisega;

uue keskkonnahdiringuid pdhjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade

tundlikkusega. Lahtuda tuleb eesmargist véhendada keskkonnahéiringuid vdimalikult

suures ulatuses, eelkdige arvestades kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt
vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest aladest;

puhkemajanduslik ettevdtlus (sh loodus-, vee- ja jahiturism) on soositud eelkdige

kdrge puhkevéartusega piirkondades nagu veekogude kaldaalad, looduskaunid kohad,

vadrtuslikud maastikud (vt ka ptk Haljasala, Vaartuslikud maastikud). Kattumisel
kaitstavate loodusobjektidega tuleb arvestada ala kaitse-eesmarke.

Kasutusest véljas olevad endised tootmisterritooriumid vdib kasutusse votta monel muul,
piirkonda sobival otstarbel (nt tihiskondlikul eesmargil vm).

| * ) HENDRIKSON&KO
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PUHKEMAJANDUS

Puhkefunktsiooni hajaasustusega alal taidavad eelkdige kulaplatsid, erinevad liikumisrajad
(tervise-, matka- ja suusarajad vms), veekogude kaldaalad, osaliselt riigimetsad, kohalikul
tasandil véartustatud (nt kultuuriparandiga seotud) alad ja objektid ning osaliselt riiklikul
tasandil kaitstavad alad ja objektid (nt ajaloolis-kultuurilise véartusega loodusobjektid).

Tingimused puhkemajanduse arendamisel:

1.

puhkeala arendamisel rajada vajalikul maaral taristut arvestades erinevate sihtriihmade
vajadusi — rajada manguvéljak, varustada alad istepinkidega, |6kketegemiseks
sobivates kohtades valmistada ette 16kkekohad, lahendada valgustus, prigimajandus,
vajadusel (suuremate puhkealade korral) parkimine jms;

manguvaljaku rajamisel lahtuda heast ehitustavast ja erinevate sihtriihmade — lapsed,
noored, erivajadustega kasutajad — vajadustest (lisaks atraktsioonidele paigutada
manguvaljaku juurde istepingid, luua ohutud litkumisvGimalused vms).
Manguvaljakud peavad vB@imaldama mitmesuguseid tegevusi, soodustama loovust
ning moodustama osa positiivsust loovast keskkonnast, olema esteetilised ja
hooldatud;

puhkealale v6ib vajadusel pustitada puhkemajanduslikku teenust osutavaid hooneid
(kohvik, hooajalised mulgikohad, sporditarvete laenutus vdi -hoidla vms) ja rajatisi
(seikluspark, méngu- ja pallivéljak, laululava, teemapark, vabaGhumuuseum, tervise-
ja liikumisrada koos valgustusega, paadisild, supluskoht vms). Lubatud on
maastikukujundus ja -planeerimine ala vé&artusi (kaitstavate loodusobjektidega
kattumisel ala kaitsevaartusi) kahjustamata;

hoonete asukoha tdpsemal méairamisel vaadelda puhkeala tervikuna, arvestades
Umbritsevat maastikku ja puhkeala eesmérki. Soovitav on kasutada looduslikke
materjale ja luua atraktiivne arhitektuurne ja maastikukujunduslik terviklahendus;
lilkumisradade (terviserajad, matkarajad, suusarajad vms) tapsemal ja/voi téiendaval
planeerimisel, projekteerimisel ja véljaehitamisel tuleb koost66s maaomanikega leida
radadele sobivaim, keskkonda saastvaim tehniline lahendus.” Léhtuda asukoha
looduslikest tingimustest, kultuuri- ja loodusvéartuslike objektide paiknemisest,
vaadetest maérgilistele objektidele jne. Emajde kalda-aladel radade rajamisel tuleb
séilitada sealne looduslik olemus, tagades samas sildade, panduste ja
taitematerjalidega ning valisvalgustusega radade labitavuse kergliiklusele;

hoonete ja rajatiste, sh rajatavate liikumisradade kattumisel kaitstavate
loodusobjektidega arvestada nende tapsemal planeerimisel kaitstava loodusobjekti
kaitse-eesmargiga, st tegevus ei tohi kahjustada kaitseala kaitse-eesmargi saavutamist
vOi seisundit. Ehitiste pustitamisel voi paigaldamisel tuleb teha vajadusel koost6dd
kaitseala valitsejaga;

avalikult kasutatavate veekogude kallasradasid ei tohi piirdeaedadega tokestada.

Liikumisradade planeerimine ei eelda alati tee (nt laudtee pinnase kaitseks ja liikumise hélbustamiseks)
ehitamise vajadust, kuna radadena vdib kasutada ka looduslikke teid ja -radu.
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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA ALAD JA
JUHUD

Detailplaneeringu koostamise eesmark on labi avaliku planeerimismenetluse tagada
arendatava keskkonna parem kvaliteet ja saavutada tihiskondlik kokkulepe.

Valdaval osal valla territooriumist ei ole kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt
detailplaneeringu koostamine  ndutud. Uldjuhul on  ehitamise  aluseks
projekteerimistingimused. Maa sihtotstarbe muutmine toimub vastavalt digusaktidele.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad vastavalt planeerimisseadusele on
Raadi alev ja Korvekdla, Tabivere, Aksi, Lahte ning Vabhi alevik.

Lisaks on detailplaneeringu koostamine ndutav valla territooriumil:

1. elamute, &ri- ja tootmishoonete pustitamise eesmargil katastritiksuse jagamine neljaks
ja enamaks hoonestatavaks katastriiiksuseks;

2.  Oko-/kogukonnaasumi rajamiseks;

3. olulise keskkonnamjuga tootmistegevuse kavandamiseks (vélja arvatud ala
kasutusele votmine maetdostusmaana voi turbatédstusmaana);

4.  ohtliku ja suurdnnetusohuga ettevotete rajamiseks;

5 uute véaikesadamate kavandamiseks Peipsiveere loodus- ja linnualal.

Vottes arvesse ala keskkonnatingimusi ja olemasolevat olukorda (toimivate paadisadamate
olemasolu), tuleb Vooremaa jarvede loodusalal ja linnualal kaaluda detailplaneeringu
koostamise vajadust juhul, kui paadisadamate edasiarendamisel véikesadamateks
kavandatakse uusi hooneid ja/vGi rajatisi olulises mahus ja tegevusega voib kaasneda ala
olulise m@jutamise vdimalus voi oht.

Kohalik omavalitsus v8ib pdhjendatud juhul algatada detailplaneeringu koostamise alal voi
juhul, mida planeerimisseaduses ja tldplaneeringus ei ole ette ndhtud.

Detailplaneeringu | Alevi ja aleviku piirides Puudub, kui Puudub, kui
kohustus (DP) ildjuhul DP, erandid jargitakse UP- | jargitakse UP-ga
vastavalt PlanS-le ga méaaratud maaratud
tingimusi tingimusi

8 Tiheasustusega alade piiritlemisel lahtuti hoonestuse kompaktsusest (olemasolevast ja ehitatavast hoonestusest),

mis vBimaldab rajada Uhtseid tehnov@rke ja vélja arendada linnalise iseloomuga ehitatud keskkonda. Seetdttu
ei Uhti tiheasustusega alade piirid asulate piiridega.
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Projekteerimis- | Kilade tiheasustusega alade | Uldjuhul PT Uldjuhul PT
tingimused (PT) | piires uldjuhul PT.

Alevi ja alevike piires
uldjuhul mitte, erandeid saab
rakendada vastavalt PlanS-le

IDEE- VOI ARHITEKTUURIVOISTLUSE KORRALDAMINE

Raadi terviklik ja tihe linnaline keskkond (kaardirakenduses vastavalt tahistatud) on ala, kus
idee- ja arhitektuurivdistluse korraldamine (v6i muu vistlusvormi kasutamine) otsustatakse
iga kord projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu menetlemise kéigus. ldee- voi
arhitektuurivoistluse korraldamine on vajalik parima lahenduse leidmiseks linnaruumi
planeerimisel.

Kavandatav linnaruum peab olema atraktiivne ja arhitektuurselt kvaliteetne ning
elukeskkonda kui tervikut véartustav. Eesmérgiks on turvaline, hastihoitud ja korge
ehituskunstilise tasemega elukeskkonna loomine. Ehitis peab olema projekteeritud ja
ehitatud hea ehitustava, energiatohususe ja uldtunnustatud linnaehituslike pdhimdotete jéargi.

Ideevdistluse eesmark on leida alale parim ruumiline terviklahendus ala kasutuse, teede
vOrgustiku, hoonete mahtude ja paiknemise ning haljastuse osas.

ArhitektuurivBistluse ~ eesmdrk  on  leida  ehitisele/alale  parim  vdimalik
arhitektuurne/linnaehituslik  lahendus, millega minna edasi  detailplaneerimis-
/projekteerimisprotsessis.

Mujal linna lahialal tuleb kaaluda arhitektuurivistluse vajadust:
1. suuremate arenduste puhul,

2 hoone kavandamisel, mille kdrgus on enam kui kolm korrust;

3. suuremate thiskondlike hoonete kavandamisel,;

4. juhul, kui esineb oluline avalik huvi;®

5 kavandatava hoone mahud eristuvad maéargatavalt Umbritsevast véljakujunenud
keskkonnast;

6. avalike puhke- ja/vOi haljasalade rekonstrueerimisel ja uute rajamisel.

® Avaliku huvi maaratlemisel lahtutakse eelkdige vallaelanike Gigustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse

valla arengu isedrasusi.
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MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED JA
EHITUSTINGIMUSED

Uldplaneering mairab maakasutuse juhtotstarbe ja ehitustingimused. Juhtotstarbega
maa-alade piirid, nende ulatus ja paiknemine tdpsustub detailplaneeringuga VOi
maakorraldustoiminguga.

Juhtotstarve on Gldplaneeringuga maaratud maa-ala kasutamise valdav otstarve (vahemalt
51% peab vastama juhtotstarbele), mis maarab selle kasutamise pohisuuna
maaratletud piirkonnas.’® Naiteks maaratakse ildplaneeringuga véikeelamu maa-ala
juhtotstarbega alad (joonisel t&histatud EV) tulenevalt piirkonna iseloomust ning
arenguperspektiivist. See tdhendab, et maa-alale vdib lisaks planeerida ka kaubandus- ja
teenindushooneid, thiskondlike hooneid, haljasalasid vGi parkmetsa, manguvaljakuid ning
muud sobivat maakasutust, sh infrastruktuuri, mis toetab piirkonna arengut ja aitab
kujundada kvaliteetset elukeskkonda.

Kui kdrvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud v6i on see piiratud, on vastav tingimus
seletuskirja tekstiossa lisatud.

Osale maa-alast on maaratud mitu kasutusotstarvet, n-6 segafunktsioon. Néaiteks elamu-,
kaubandus-, teenindus- ja buroohoone ning hiskondliku hoone maa-ala (kaardirakenduses
tahistus maa-alal E A AA v6i EK A). Lubatud juhtotstarve on margitud kaardirakenduses
konkreetse ala sisse. Segafunktsioon véimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, lahtudes
tulevikus tapsustuvatest arengusoovidest ja -vajadustest. St, kogu maa-ala v6ib tulevikus
kasutusele votta kas elamualana, voi arilisel otstarbel vdi tUhiskondlikul eesmargil vai nii
uhel kui teisel nimetatud otstarvetest. Konkreetse arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel
tuleb jargida vastava juhtotstarbe kohta maaratud tingimusi.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei kaasne kohest Katastriiiksuse sihtotstarbe muutust.
Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarve ja ehitustingimused on aluseks edaspidisel
tapsemal planeerimisel — detailplaneeringute koostamisel, projekteerimistingimuste
andmisel, nii ehitusteatise ja ehitusloakohustusega kui ehitusloakohustuseta -ehitiste
pustitamisel. Kuni kavandatu elluviimiseni saab maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel.

Uldplaneering madrab miljoovaartuslikuks alaks Piirissaare hoonestatud ja hoonestatavad
kila osad, kus olemasolevate hoonete renoveerimisel ja uute pustitamisel tuleb arvestada
valjakujunenud elukeskkonna ja kultuuriruumi séilitamise vajadusega. Miljodvaartusliku
ala kasutus- ja ehitustingimusi tapsustab ptk Miljoovaartuslik ala.

EHITUSTINGIMUSED TIHEASUSTUSEGA ALADEL

Po6hihoone aknad ja uksed peavad asetsema ténava/tee poolsel kiljel. Sissepadsud peavad
olema otse tanavalt/teelt kergesti kdttesaadavad, akendeta seinad ei ole tdnava &ares uldjuhul
lubatud.

Maa-ala piiritlemisel 1ahtutakse maa-alast kui loogilisest ruumilisest tervikust. Maa-ala v6ib olla piiritletud
teede, veekogude ja/vdi teise juhtotstarbega maakasutusega aladega.
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Hoonete valispinnale kavandatavad tehnoseadmed (6hksoojuspumbad, metallkorstnad,
paikesepaneelid, konditsioneerid, satelliidiantennid jms) peavad olema Gldjuhul paigaldatud
avalikust tanavaruumist mittevaadeldavasse asukohta. Seadmed peavad olema integreeritud
hoone arhitektuursesse lahendusse.

Korterelamu mahus tuleb lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekérude, kelkude jms
hoidmiseks. Korterelamu krundile tuleb kavandada laste manguvaljak (eelkdige arvestades
vdikelastega) voi lahendada korterelamugruppide ihise manguvéljakuna.
Kaubandushoone laadimis- ja jaatmekaitlusalad peavad olema avalikust ruumist
mittendhtaval asukohal.

Alljargnevates alapeatiikkides on juhtotstarvete 16ikes dra toodud hoonestamise ja piirete
rajamisega seotud tingimused. Arendus- ja ehitustegevusel tuleb jérgida lisaks ptk 6 toodud
pohimaGtteid ja tingimusi (nt Avalik ruum ja haljastus, Tehniline taristu jt teemad).

ELAMU MAA-ALA (E, EV, EK)

Elamu maa-ala (E) Uksikelamu, kaksikelamu, suvila v&i aiamaja, ridaelamu,
korterelamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi
sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega

maa-ala.
Vaikeelamu maa-ala Uksikelamu, kaksikelamu, suvila v0i aiamaja ning
(EV) arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi

sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala. Vaikeelamu maa-alale on lubatud kavandada kuni
nelja korteriga ridaelamuid ja/véi kuni nelja Kkorteriga
korterelamuid, kui need arhitektuurselt ja ehituslikult
Uksikelamute  piirkonda sobituvad ja moodustavad
uksikelamutega harmoonilise terviku.

Korterelamu maa-ala Enam kui nelja korteriga ridaelamu ja/v6i enam kui nelja

(EK) korteriga korterelamute ehitamiseks ette nahtud maa-ala ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi
sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala.

Hoonestuse ja piirete kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:
1. uute kruntide v&him suurus:
a.  Piirissaarel Piiri, Saare ja Tooni kiilas 800 m?2. Lubatud ainult iiksikelamute
rajamine;
b.  mujal tiheasustusega aladel ja kompaktse hoonestusega aladel:
. tiksikelamu 1500 m?;
»  kaksikelamu wldjuhul 1500 m?;
»  korterelamu dildjuhul 2000 m?;
. ridaelamu 400 m? boksi kohta. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga
ridaelamute rajamine;
. korterelamul koormusindeks vahemalt 150;
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c.  erandid eeltoodud krundi suuruste osas on lubatud pdhjendatud juhul — nt kui
piirkonnas véljakujunenud krundistruktuur seda toetab; olemasoleva hoonestuse
vahele jadva tlhja krundi hoonestamine, kui see ei muuda piirkonna Gldilmet;
kaksikelamu rajamisel, kui jargitakse piirkonnale omast tksikelamute mahtu;
viiakse labi arhitektuurikonkurss vms;

2. hoonete maksimaalne maapealne kdrgus/korruselisus:

a.  Uksik- ja kaksikelamu korgus pohihoonel dldjuhul kuni 9 m, abihoonel mitte
enam kui p6hihoone kdrgus;

b.  ridaelamu kuni 2 korrust;
c.  korterelamu kuni 3 korrust;
Kdrgemate hoonete kavandamisel tuleb enne detailplaneeringu algatamist voi
projekteerimistingimuste andmist koostada tdpsem lahendus ja 3D mudel kavandatu
arhitektuuriliseks visualiseerimiseks;
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel kuni 25% krundi pindalast;
linna liihialal elamute kavandamisel tuleb detailplaneeringut koostades arvestada, et
teenuste, sh avalike teenuste hea kattesaadavusega elukoha lahedal. See tdhendab, et
teenused (sh kool, lasteaed, kaubandus-teeninduspinnad) peavad uldjuhul olema
kattesaadavad elukohast 1 km raadiuses. Tdiendavate teenuste planeerimise vajadus
selgitatakse valja valla ja arendaja koostods, vottes olemasolevale -ehitatud
keskkonnale lisaks arvesse ka juba kehtestatud detailplaneeringutega planeeritud
lahendusi. Kui selgub, et teenused 1 km raadiuses puuduvad, on vallal digus nduda
detailplaneeringu lahenduses nende vajadusega arvestamist;

5. hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused peavad vastama
piirkonna hoonestusele;

6.  arvestada uhtset ehitusjoont (kui see on valjakujunenud), hoonete mahtu, paigutust ja
arvu krundil, katusekallet, valisviimistlust;

7. korterelamu krundil korvalotstarbeline eraldiseisev hoonestus ei ole lubatud, vélja
arvatud teenindavate ehitiste (prigimajad, jalgrattaparklad vms) rajamine. Esimese
korruse pinnad voib votta kasutusele &rilisel voi thiskondlikul eesmérgil;

8.  piirded:

a.  maksimaalne lubatud korgus 1,5 m, labipaistvusega vahemalt 25% (ei kehti
haljaspiiretele). Soovitav on kasutada haljaspiirdeid;

b.  korterelamute krunte tldjuhul piiretega ei piirata, v.a majandushoovid vms.

»ow

UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALA (AA)

Uhiskondliku hoone Valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja
maa-ala (AA) spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-
ala.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:
1. krundi suurus madrata detailplaneeringuga vdi maakorraldustoiminguga vastavalt
hoone ja/vdi rajatise kasutusotstarbele;

2. maksimaalne maapealne korruselisus 3;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 40% krundi pindalast;
4.  kasutada kvaliteetseid arhitektuurilahendusi, vajadusel korraldada arhitektuuri-
konkurss ehitisele parima vBimaliku arhitektuurse lahenduse leidmiseks;
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5. uhiskondlike teenuste pakkumiseks ettendhtud hooneid (nt erasektori haridusasutused)
vOib rajada ka elamu- ja kaubandus-, teenindus- ning biiroohoone maa-alal.

SEGAHOONESTATAV ARENGUALA (S)

Segahoonestatav Maa-ala  iseloomustab ~ mitmekesine  hoonestus ja
arenguala (S) funktsionaalsus, sh tldkasutatava avaliku ruumi olemasolu.

Maa-ala planeerimisel tuleb lahtuda jargnevast:

1.  maa-ala tuleb arendada mitmekesiselt, hdlmates erinevaid funktsioone. See tdhendab,
et tdpsemal planeerimisel tuleb kavandada alale nii elamuid, kaubandus-, teenindus-
ja/vdi biiroohooneid, tildkasutatavaid alasid. Uldkasutatavad alad peavad sisaldama nii
haljasalasid ja/vOi parke ja/vdi taskuparke ja/v6i ménguvaljakuid vm tegevusplatse;

2. alale vdib planeerida thiskondlikke hooneid,
3.  alale vGib planeerida keskkonnaséastlike ja -sGbralike ettevotteid (st tootmine);
4.  erineva kasutusotstarbega hoonete mahud peavad harmoneeruma Umbrusega ning

arhitektuursed lahendused olema esteetilised:;

5.  arvestada tuleb avaliku ruumi ja haljastuse kujundamise pohimotetega (vt ptk Avalik
ruum ja haljastus);

6. Raadi terviklik ja tihe linnaline keskkond on ala (kaardirakenduses vastavalt
tahistatud), kus tuleb iga kord kaaluda idee- ja/v@i arhitektuuriv@istluse korraldamise
(vbi muu vdistlusvormi kasutamise) vajadust. Idee- ja/vdi arhitektuurivdistluse
korraldamine  otsustatakse  projekteerimistingimuste  vdi  detailplaneeringu
menetlemise kaigus (vt ptk Idee ja arhitektuurivdistluse korraldamine). Idee- ja/voi
arhitektuurivoistluse kaigus on lubatud linnaruumiliselt p&hjendatud erisused
tingimuste osas (mis on madratud juhtotstarvete I10ikes), kui need aitavad kaasa
eesmargi saavutamisele.

Konkreetse arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb jargida vastava juhtotstarbega
maa-ala hoonestustingimusi. Nt kaupluse rajamise soovil vt kaubandus-, teenindus- ja
blroohoone maa-ala tingimusi, korterelamu rajamisel korterelamute kohta antud
tingimusi jne.

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONE MAA-ALA (A)

Kaubandus-, teenindus-  Kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, buroo-,
ja bliroohoone maa-ala pangahoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-
(A) ala.

Hoonestuse ja piirete kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. korvalotstarbena ei ole lubatud elamu (véike-, rida- ja korterelamu) ning olulise
keskkonnamdjuga tootmise maa-ala otstarve;

2. maksimaalne korruselisus kuni 3 korrust. Kdrgemate hoonete kavandamisel tuleb enne
detailplaneeringu algatamist vOi projekteerimistingimuste andmist koostada tdpsem
lahendus ja 3D mudel kavandatu arhitektuuriliseks visualiseerimiseks;

3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
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S

a.  segafunktsiooniga aladel (nt alad, mis on kaardirakenduses tahistatud E A)
kaubandus-, teenindus- ja biroohoone pustitamisel kuni 40% krundi pindalast.
Eraldiseisvate laohoonete rajamine ei ole lubatud;

b.  kaubandus-, teenindus- ja biroohoone juhtotstarbega maa-alal kuni 50% krundi
pindalast;

uute kruntide suurus madrata detailplaneeringuga vdi maakorraldustoiminguga;

hoonete mahud peavad olema liigendatud ja harmoneeruma tmbrusega;

krunte Gldjuhul piiretega ei piirata, v.a majandushoovid vms.

KAUBANDIS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONE NING TOOTMIS-

JA LOGISTIKAKESKUSE MAA-ALA (AT)

Kaubandus-, teenindus-  Kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, buroohoone,
ja buroohoone ning tootmis- ja tdostushoone ning laohoone, sh hulgi-
tootmise- ja kaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega
logistikakeskuse maa-ala maa-ala.

(AT)

Suunaks on keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamdju mitteomava éri- ja tootmistegevuse
arendamine, st kergetdostus- ja keskkonnasobralike ettevotete rajamine.

Maa-ala planeerimisel tuleb lahtuda jargnevast:

1.
2.

3.

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 60% krundi pindalast;

hoonete kdrgus pdhimahul kuni 14 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest vajadustest
tulenevalt;

ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevdtete rajamisel tuleb nende asukoha maaramisel
arvestada kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevottest lahtuvaid riske ja ohtu) ja
ettevotte riske Umbritsevale alale ning piirkonnas tundlike alade (elamute ja
uldkasutatavate hoonete voi vastava juhtotstarbega maa-ala) paiknemist. Soovitav on
valtida ettevdtte ohualade tundlike aladega kattumist ning kavandamisel
rilgimaanteede &&rde (eriti pOhimaantee) tuleb arvestada elutéhtsate teenuste
toimepidevuse sdilitamisega;

arendusalade kattumisel jaakreostuskolletega tuleb esimeses jarjekorras likvideerida
reostunud pinnas ja asendada see ohutu pinnasega;

suuremahuliste &ri- ja tootmishoonete visuaalsete héiringute ning tehnogeensete
maastike mdju vahendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema valisilmega hooneid;

uue keskkonnahéiringuid poOhjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade
tundlikkusega. L&htuda tuleb eesmargist vahendada keskkonnahairinguid voimalikult
suures ulatuses, eelkdige arvestades kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt
vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest aladest;

rajada kaitsehaljastus tootmisalade tleminekul tundlikuks maakasutuseks (elamud,
uhiskondlikud ja puhkefunktsiooniga hooned). Kaitsehaljastuse rajamine on vajalik
tootmistegevusega kaasnevate ning visuaalsete hdiringute leevendamiseks.
Voimalusel ja olemasolu korral kasutada selleks olemasolevat kdrghaljastust.
Kdrghaljastatud haljasriba laius toimimiseks kaitsehaljastusena peab olema tldjuhul
vahemalt 30-50 m.
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KULTUURI- JA SPORDIASUTUSE MAA-ALA (UK)

Kultuuri- ja Teatri-, klubi-, kino-, muuseumi-, raamatukogu-, kontserdi-
spordiasutuse maa-ala jm kultuuriga seotud ehitise, seltsimaja, sakraal- ja

(UK)

tavandihoone, spordihalli, vdimla, siseujula, jadhalli ja neid
teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala. Tennisevéljakut
ja golfivéljakut teenindavate ehitiste maa-ala.

Krundi suurus, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind ja kdrgus, rajatise asukohad ja
iseloom, pohilised arhitektuursed nditajad jms madrata iga kord eraldi detailplaneeringuga
vOi projekteerimistingimustega.

HALJASALA (H)

Haljasala (H) Looduslikud ja/vdi inimese poolt kujundatud haljas- ja

metsaalad.

Haljasalad taidavad kas puhkefunktsiooni (olemasolevad ja/vdi perspektiivsed puhkealad,
mis vBimaldavad vabas Ghus sportimist ja 166gastumist, kasutamist valjasdidukohtadena ja
vababhudrituste korraldamist), toimivad puhveraladena (kaitsehaljastus) v6i on nende
maaramise eesmargiks sailitada maa-alad looduslikuna. Oluline on tahelepanu pddrata
haljasala kvaliteedile ja regulaarsele hooldusele.

Puhkealade arendamisel, uute puhkealade planeerimisel ja ehitiste kavandamisel tuleb
lahtuda jargnevast:

1.

2.

puhkealad arendada vdimalikult multifunktsionaalsetena, arvestades erinevate
sihtrihmade vajadusi ning alade aastaringset kasutamise véimalust;

tiheasustusega aladel tuleb uute arendusalade t&psemal planeerimisel jargida, et
puhkev@imalus puhkeala, parkmetsa v8i manguvéljaku néol on kéttesaadav elukohast
300 m (ligikaudu 5 minuti jalgsi tee) raadiuses. Maa-alade tdpsemal planeerimisel
tuleb ette ndha Gldmaa krunt vdi maa-ala manguvéljaku, puhkekoha vms rajamiseks,
kui elukohast 300 m raadiuses puhkeala puudub;

arendada vajalikul méaaral taristut arvestades erinevate sihtrihmade vajadusi — rajada
manguvaljak, varustada alad istepinkidega, |6kketegemiseks sobivates kohtades
valmistada ette I6kkekohad, lahendada prigimajandus, vajadusel (suuremate
puhkealade korral) lahendada parkimine, koos kergliiklusteede vdi liikumisradadega,
lahendada valgustus jms;

puhkealale voib vajadusel pustitada puhkemajanduslikku teenust osutavaid hooneid
(kohvik, hooajalised mulgikohad, sporditarvete laenutus voi -hoidla vms) ja rajatisi
(seikluspark, méngu- ja pallivéljak, laululava, teemapark, vabaGhumuuseum, tervise-
ja litkumisrada, kelgundlv, paadisild, supluskoht vms). Lubatud on maastikukujundus
ja -planeerimine ala vadrtusi (kaitstavate loodusobjektidega kattumisel ala
kaitsevaartusi) kahjustamata;

hoonete asukoha tdpsemal mdairamisel vaadelda puhkeala tervikuna, arvestades
Umbritsevat maastikku ja puhkeala eesmarki. Soovitav on kasutada looduslikke
materjale ja luua atraktiivne arhitektuurne ja maastikukujunduslik terviklahendus;
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6. liikkumisradade (terviserajad, matkarajad, suusarajad vms) tapsemal ja/voi téiendaval
planeerimisel, projekteerimisel ja valjaehitamisel tuleb koostdts maaomanikega leida
radadele sobivaim, keskkonda siastvaim tehniline lahendus.!! Lahtuda asukoha
looduslikest tingimustest, kultuuri- ja loodusvaartuslike objektide paiknemisest,
vaadetest margilistele objektidele jne. Puhkamise vdimaldamiseks rajada radade adrde
puhkepaiku ja paigutada istepinke, turvalisuse eesmérgil rajada vajadusel valgustust;
avalikult kasutatavate veekogude kallasrada ei tohi piirdeaedadega tokestada;

8. hoonete ja rajatiste, sh rajatavate liikumisradade kattumisel Kkaitstavate
loodusobjektidega, arvestada nende tapsemal planeerimisel kaitstava loodusobjekti
kaitse-eesmargiga, st tegevus ei tohi kahjustada kaitseala kaitse-eesmargi saavutamist
vOi seisundit. Ehitiste pustitamisel voi paigaldamisel ja maastiku kujundamisel tuleb
teha vajadusel koostodd kaitseala valitsejaga;

9.  riigimetsa Vedu kilas (Vara metskond 27) kasitletakse edaspidi kdrgendatud avaliku
huviga (KAH) alana, millele Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK) koostab
koostdos kohaliku omavalitusega ja kohaliku kogukonnaga pikaajalise (10 aasta
perspektiiviga) metsa majandamise kava. Kava koostamisel arvestatakse metsa olemit
ja kasvutingimusi. Kava koostamise eesmargiks on saavutada puhkamiseks sobiv ja
looduslikult mitmekesine mets;

10. rajada vajalikud tehnovorgud kunstlume tootmiseks Palalinna jarve adrde, suusarajad
valgustada;

11. avaliku ruumi loomise ja kujundamise tingimusi vaata ka ptk Avalik ruum ja haljastus.

~

Kaitsehaljastuse rajamine

Haljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline roll leevendamaks kilgnevate
maakasutusviiside voimalikku ebakdla. Haljastuse kavandamine vdimaldab ka muuhulgas
parandada tootmishoonete sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades visuaalseid ja
liiklusest tulenevaid hdiringuid. Kdorghaljastatud haljasriba laius  toimimiseks
kaitsehaljastusena peab olema uldjuhul vahemalt 30-50 m. Haljastuse toimimiseks mira
leevendajana on soovitav segapuistu kasutamine, mis koosneb igihaljastest ja lehtpuudest
(kuna see omab paremat efekti), lisaks puudele istutada ka tihe pddsastik. Kaitsehaljastus
vOib olla kitsam vGi sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid hdiringute
leviku tOkestamiseks.

Tingimusi rohe- ja puhkealade sailitamiseks ning kujundamiseks vaata ptk Avalik ruum ja
haljastus.

LOODUSLIK ALA (LO)

Looduslik ala (LO) Loodusliku v6i poolloodusliku ilme ja kooslusega sailitatav
metsa- vOi rohumaa.

Looduslikuna sdilitatavad alad, kus eesmargiks asukohast tulenevalt on maa-alade
sihtotstarbeline kasutus. Teenindava infrastruktuuri (teed, tehnovdrgud jms) rajamine on
lubatud.

Liikumisradade planeerimine ei eelda alati tee (nt laudtee pinnase kaitseks ja liikumise hdlbustamiseks)
ehitamise vajadust, kuna radadena vdib kasutada ka looduslikke teid ja -radu.
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KALMISTU MAA-ALA (K)

Kalmistu maa-ala (K) Kalmistu ja matmisega seotud hoone (nt kabel) maa-ala.

Valla omandis on Aksi kalmistu, Laeva kalmistu, Maarja-Magdaleena kalmistu, Piirissaare
Piiri kiila kalmistu, Piirissaare Saare kiila kalmistu, Piirissaare luteriusu kalmistu. Kalmistute
haldamist reguleerib kalmistute kasutamise eeskiri.

Olemasolevate kalmistute laiendamist ei planeerita. Uue kalmistu rajamise vajadusega tuleb
arvestada Raadi segahoonestatava arenguala tdpsemal planeerimisel.

Kalmistu rajamisel ja/vdi olemasoleva laiendamisel kehtib 50 m laiune véond kalmistu
valispiirist.

SUPELRANNA MAA-ALA (PR)

Supelranna maa-ala Ala veekogu aéres, mille phitilesanne on inimestele puhkuse
(PR) vOimaldamine.

Uldplaneeringuga planeeritakse perspektiivsed supelrannad ja supluskohad selleks sobivates
asukohtades.

Supelranna ja/vdi supluskoha rajamisel ning arendamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1.  supelranda ja/vdi supluskohta teenindavate ehitiste (riietuskabiin, méanguvéljak,
kergliiklustee, valgustus, vélidus§, kohvik hooajalise rajatisena, istepingid vms)
iseloom ja paigutus méérata detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega;

2. juurdepaasu lahendamisel arvestada erivajadustega kasutajatega (nt rajada kaldtee).

Supelranda teenindavate rajatiste rajamisele ehituskeeld ei laiene.

TEHNOEHITISE MAA-ALA (OT)

Tehnoehitise maa-ala Inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise

(OT) infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluv maa. Siia
kuuluvad sideteenust pakkuvad, energiat tootvad ja jaotavad,
puhast vett tootvad ja jaotavad ning reoveepuhastusega
tegelevate ettevotete maa-alad.

Rajatiste likvideerimisel on lubatud maa-ala kasutusele votmine muul, piirkonda sobival,
otstarbel.

Inimeste elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise infrastruktuuri rajamine on lubatud
maakasutuse juhtotstarbest sdltumata vastavalt vajadusele.
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RIIGIKAITSE MAA-ALA (R)

Riigikaitse maa-ala (R) Riigikaitseliste ehitiste (hoonete ja rajatiste) ja nende
teenindamiseks vajalik ning piirivalve ja paasteteenistuse
otstarbel kasutatav maa-ala.

Tartu valla territooriumil ei asu uldplaneeringu koostamise hetkel riigikaitselisi ehitisi.
Stardirajatn 12 ja 14 maaiiksustele Tila kilas on kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud
Kaitseliidu Tartu maleva staabi- ja tagalakeskus.

Valla territooriumile ulatub Tartu linnas asuv Raadi linnaku piiranguvoond (300 m).
Tegevuste kavandamisel piiranguvdondis tuleb arvestada riigikaitselise ehitise t66vGime
séilimisega, tegevuste kooskblastamisel Kaitseministeeriumiga tuleb l&htuda digusaktidest.

Riigimetsaalasid vo0idakse kasutada riigikaitse véljadppe korraldamiseks. Valjadppe
toimumise ajal tuleb Umbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud mira leviku
vOimaluse ning raskesdidukite ja inimeste liikumisega. Véljadppe korraldaja kohustub
teavitama kavandatavast tegevusest lahialade elanikke ja metsa-alade kasutajaid, et tagada
ohutus.

Kaitseliidu uue lasketiiru asukoha valiku anallius tehti J6geva maakonnaplaneeringu 2030+
raames ja maakonnaplaneeringu KSH raames on mdjusid hinnatud, sh 1abi on viidud Natura
hindamine. Uldplaneeringus on kajastatud tihte!? Tartu valda jadvat alternatiivset asukohta
informatiivsena.

Kirikuraba Sortsi kiilas — kavandatud lasketiiru asukohast asub ldhim elamu ca 1,6 km
kaugusel. Juurdepéasuteed eraldi rajama ei pea.

AIANDUSE MAA-ALA (AM)

Aianduse maa-ala (AM)  Kasutatav p6llumajandussaaduste kasvatamiseks.

Maa-ala kasutamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. lubatud on sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud, kuni 20 m? viikeehitised
(kasvuhoone, varjualune, tédvahendite hoiuruum vms);

2. lubatud on piirkonda teenindava tehnilise taristu rajamine.

LITKLUSE JA LIIKLUST KORRALDAVA EHITISE MAA-ALA (L)

Liikluse ja liiklust Tee, tdnava vOi véljaku, raudtee ja reisijate teenindamiseks
korraldava ehitise maa-  kavandatud transpordihoone maa-ala.
ala (L)

12 Kaks alternatiivset asukohta jaavad Pdltsamaa valda.
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Liikluse maa-alana késitletakse olemasolevat ja planeeritavat taristut - teid,
sh kergliiklusteid, tanavaid, raudteed.

Uldplaneeringuga  maaratakse  Uhendus- ja  juurdepaasuteede, kergliiklusteede,
liiklussdlmede (eritasandilised ristmikud) ja raudtee Ogvendamise vajadus ning
taristuobjektide pohimdttelised asukohad.

Tapsed taristu asukohad ja lahendused madratakse detailplaneeringu vdi projektiga.

Uldplaneeringuga planeeritud uued teed, sh kergliiklusteed, on avalikult kasutatavad teed.

Kaardirakenduses on tahistatud samatasandilised ristmikud, kus liiklusohutuse taseme
tdstmise eesmargil voib teede ehitamise voi rekonstrueerimisega kaasneda vajadus ristmike
umberehitamiseks. Ristmiku l&hialal arendustegevuse kavandamisel tuleb arvestada, et
ristmike mberehitamisega vOib kaasneda taiendav ruumivajadus.

Uute taristuobjektide projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate mdjudega ning
tagada vastavus mira-, dhusaaste ja vibratsiooni normidele.

LENNUVALJA MAA-ALA (LL)

Lennuvélja maa-ala (LL) Lennuvélja (vélja arvatud hooned) vGi lennuvéljaku ning seda
teenindavate ehitiste maa-ala.

Maa-ala kopterivaljaku teenindamiseks.

Uldplaneering naeb kopterivaljaku teenindamiseks vajaliku maa-ala maaramisega ette
vOBimaluse paasteoperatsioonide labiviimiseks. Kopteri maandumisplatsi v6imalikud
asukohad on planeeritud Tooni kila ldhedal paiknevale endisele lennurajale, Lennuvélja
katastriiiksuse pdhjapoolsesse otsa vdi Saare kiilas Idunakanali darde sadamast lduna suunas.

Juhul, kui kopterivaljakut ei rajata (st valjakuna voetakse kasutusele teine vdimalik
uldplaneeringuga ette nahtud asukoht), vdib kopterivéljaku jaoks reserveeritud ala votta
kasutusele Uldplaneeringuga maaratud riigikaitse maa-ala juhtotstarbega (R) alaks voi
I6unakanali aarne ala haljasalana (H). Kopterivaljaku mitterajamise korral jaéb alal kehtima
planeeritud alternatiivne juhtotstarve voi olemasolev katastritiksuse sihtotstarve.

SADAMA MAA-ALA (LS)

Sadamaregistris on registreeritud Piirissaare sadam, kus sadamateenuseid osutatakse
sOltumata veesdiduki suurusest.

Olemasolevaid sadamakaisid on lubatud rekonstrueerida. Planeeringuga kavandatakse
haljasalad Saare kulla kanali darde ja saare I6unaossa Meesé nuki lahedusse, kuhu on sadama
juurdepdasukanali projektiga kavandatud settebassein. Hooldust6édd on lubatud vastavalt
projektile.
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Lisaks olemasolevale planeeritakse vaikesadamad Piirissaarel, Saadjarve kaldale Tabivere
ja Aksi alevikus ning Emajde kaldale Maramaa ja Vahi kiilas. Vaikesadamas osutatakse
sadamateenuseid alla 24-meetrise kogupikkusega veesdidukitele. VVaikesadam voib toimida
sadamana, kus tasulisi teenuseid ei osutata.

Vaikesadamate rajamisel ja arendamisel tuleb ldhtuda jargnevast:

1.  lahendada juurdepéés, veeskamine ja péastetehnikaga ringipdtramise voimalus;

2.  Uhitada erinevad kasutusotstarbed (kalandus, turism, rekreatsioon jne), et sadamate
majandamine oleks jatkusuutlik. Sadamate paremaks majandamiseks vdib sadama
maa-alale lisaks sadamaehitistele ja veeliiklusrajatisi rajada ka éari- ja tootmistksusi
ning teisi, sadama toimimist toetavaid ja vajalikke ehitisi;

3. kuni Vooremaa maastikukaitseala kaitsekorra muutmisena toimivad Tabivere ja AKsi
perspektiivsed vaikesadamad paadisadamatena.

JAATMEKAITLUSE MAA-ALA (0OJ)

Jaatmekaitluse korraldamisel lahtutakse valla jadtmekavast.

Jaatmekaitluskohad planeeritakse Tabivere, Aksi ja Vedu piirkonda. Jaatmekaitluskohtade
hilisem asukoha tdpsustamine voi tdiendav kavandamine vastavalt jaatmekavale on
uldplaneeringuga kooskadlas.

Taiendavate jaatmekaitluskohtade, sh kompostimisvéljakute, rajamisel tuleb

arvestada jargmiste kriteeriumitega:

1. sobilik asukoht on tundlikest aladest (elamud, ldkasutatavad alad) eemal (valtimaks

voimalikke hairinguid) asuv todstuspiirkond, kompostimisvéljakuna reoveepuhasti

kompostimisplats vms ala;

tagada hea ja mugav ligipédas mootorsdidukiga;

3. tagada vastavus keskkonnanduetele nii jaatmekditluskoha rajamisel kui jaatmete
kaitlemisel.

N

MAETOOSTUSE MAA-ALA (TM)

Maetdostuse maa-ala Kehtiva  kaevandamisloaga  madeeraldise  ja  selle

(TM) teenindusmaa.  Teenindusmaal  vbivad asuda  ka
kaevandamistegevust teenindavad hooned ja rajatised, alal
vOidakse moodustada ka puistanguid maavara katvast
pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materjali.

Maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse korraldamisel tuleb tagada arvelevdetud
maavara kaevandamisvaarsena sailimine ja juurdepads maavaravarule. Pisiva iseloomuga
tegevus on pdhimdtteliselt lubatav, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavaravaru
kaevandamisvéarsena séilimise vGi maavaravarule juurdepéésu osas olemasolevat olukorda,
kui tegemist on (llekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovdrgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta ja selle jaoks on saadud maapdueseaduse kohane kooskdlastus.
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Kaevandamistegevusel tuleb lahtuda jargnevast:

1.

12.

kaevandamistegevus peab olema keskkonnas6bralik, st kaevandamisega ei tohi
kaasneda olulist negatiivset mdju kohalikule veereziimile, inimese tervisele ja
heaolule;

maapdue kasutamisest pohjustatud keskkonnahdiringuid tuleb véimalikult suures
ulatuses vahendada, podrates erilist tahelepanu sellistele keskkonnahdiringutele, mis
mdojutavad vett, dhku, pinnast, kaitstavaid loodusobjekte ning isikute Gigust tervise- ja
heaoluvajadustele  vastavale keskkonnale. Mitmesuguste lahendusvariantide
olemasolu korral tuleks voimaluse korral eelistada sellist lahendust, millega kaasnevad
vaiksemad keskkonnahairingud;

kaevandamisprotsess on soovitav 1abi viia voimalikult lihikese ajaperioodi jooksul,
kasutades imbruskonda véhe héirivat tehnoloogiat ning kaevandamise téttu muudetud
maastiku ala anda pérast korrastamist voimalikult kiiresti taaskasutusse;

maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb huvitatud isikul teha koost6dd kohalike
elanikega leidmaks vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt olemasoleva
juurdepaasutee kasutamine erakinnistu kaudu, olemasoleva tee kandevdime
tugevdamine vms);

maardlate kasutusse votmisel tuleb huvitatud isikul kavandada ligipadsuteed, mis
vastavad maardla kasutamisega kaasnevale liikluskoormusele. Vajadusel kavandada
teede (sh riigimaanteede) kandevGime tugevdamine ja tolmuvabaks muutmine;

seni kuni lubadega kaevandamiseks antud maavaravaru saab pidada piisavaks
(maavaravaru jatkub eeldatavalt vahemalt 10 aastaks ehk varustuskindlus on tagatud),
eelistab vald olemasolevate maardlate 16puni ammendamist ja korrastamist uute
karjadride avamisele. Uute karjaéride avamise ule otsustamisel on vajalik piisava
informatsiooni olemasolu nii keskkonnatingimuste, mdjude ja hdiringute kui ka
kaevandamise tehnoloogiliste vdimaluste kohta;

voimalikke mdjusid (sh normtasemele vastava tugevusega mira leviku ulatuse
hindamine olenevalt mirarikka tooprotsessi teostamise asukohast, lokaalsest
maastikust ning elamualade paiknemise kaugusest) tundlikele aladele tuleb uute
karj&aride kavandamisel hinnata paevase to0ajaga karjaéri puhul kuni ca 300...500 m
kaugusel ning 60péevaringse td6ajaga karjaari puhul kuni ca 500...1000 m kaugusel
olemasolevate méeeraldisest;

uldplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestada maapdueseaduses satetega;
kaevandatud maa tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse 16ppemist;

uute karjaaride rajamine ei ole soovitav elamu- ja puhkealade ning potentsiaalsete
turismipiirkondade lahedusse;

uldjuhul ei ole véartuslikud pdllumajandusmaad, véaartuslikud maastikud ja
rohevorgustik  takistuseks kaevandamisloa taotlemisele ja  valjastamisele
Oigusaktidega sétestatud korras. Vaé&artuste (sh riiklike Oigusaktidega ja
kdrgemalseisvate planeeringutega mééaratud (lesannete taitmiseks) séilimiseks tuleb
voimalusel nendel aladel siiski ka tulevikus kaevandamistegevust véltida. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda
kaasnevaid mojusid vadrtuslikele maastikukomponentidele ning rakendada
leevendusmeetmeid;

kaevandamistegevuse I6petamise jargselt tuleb kaevandajal alad korrastada vastavalt
kehtivatele Oiguslikele nduetele ning kujundada looduslikuks haljasalaks,
puhkealadeks, ekstreemspordi harrastamise alaks (nt krossirada), veekoguks vm,
vOttes arvesse ka naaberalade iseloomu ja kasutusperspektiivi. Eesmérk on
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kaevandatud alad tuua maakasutusse tagasi niivord, kuivord see osutub
majanduslikult, tehniliselt ja keskkonnakaitseliselt maistlikuks.

Lahtes asuv Palalinna kaevandatud ala tuleb korrastada puhkemajanduslikul
eesmargil, kuna naaberalad juba on puhke- ja spordialana kasutuses ning teenindavad
laiemat elanikkonda.

Karjadride korrastamisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude

maaramist avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta v8imalik neid
puhkeotstarbel kasutada.

[ * | @ HENDRIKSON & KO
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MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED TEEMADE
LOIKES
AVALIK RUUM JA HALJASTUS

Uldplaneeringus kasitletakse avaliku ruumi all eelkdige UGldkasutatavaid véljakuid
(sh kilaplatse), haljas-, pargi- ja veealasid valla erinevates piirkondades, kuhu kdigil
inimestel on vaba ligipdas ja voimalus piiranguteta litkuda. Samuti avalikus kasutuses teid
ja tdnavaid ning kergliiklusteid koos tdnavahaljastusega.

Kvaliteetne avalik ruum on inimsdbraliku ja turvalise elu- ja ettevotluskeskkonna
lahutamatu osa, seetdttu tuleb selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii
planeerimistegevuse erinevates etappides kui ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema
kutsuv, turvaline ja hasti ligipaésetav erinevatele kasutajagruppidele. Arvestada tuleb
nii kvaliteetse ruumi loome aluspdhimdtetega®® kui ligipaasetavuse ja koiki kaasava
elukeskkonna kavandamise ja loomise pdhimdtetegal®.

Avaliku ruumi ja haljastuse kujundamisele tuleb erilist td4helepanu pdorata loodaval Raadi
keskuse alal (tahistatud kaardirakenduses sd0rina), kus keskseks tuiksooneks ehk
peatdnavaks on Ermi ténav. Keskuse ala koondab liikumise sihtmérke ja erinevaid
funktsioone, kannab esindusfunktsiooni, on keskvéljaku, -platside vms asukohaks. Keskuse
alal tuleb kasutada kvaliteetseid arhitektuurilahendusi. Valtida autokeskse keskuse loomist
ja soodustada Uhistranspordi kasutust, jalgteede ja rattateede vorgustikku eelkdige kohaliku
litkuvuse suunamiseks. Kaubandus, teenindus- ja biiroohoonete ning tihiskondlike hoonete
kavandamisel tuleb kaaluda arhitektuurikonkursi l&biviimist.

Tingimused avaliku ruumi loomiseks ja haljastuse kujundamiseks tiheasustusega ja
kompaktse hoonestusega aladel:
1. keskkonna kujundamisel ja hooldamisel kasutada turvatunnet loovaid votteid:

a. tagada kvaliteetse avalikult kasutatava ruumi olemasolu, arvestades nii
liikuvuslahenduste kui valiruumi planeerimisel erinevate sihtrihmade ja
vanusegruppide vajadustega. Arvestada tuleb ka erivajadustega inimestega ehk
ldhtuda planeerimisel universaaldisaini pGhimdttest;

b.  valgustada olulisemad kaiguteed, puhkealade kergliiklusteed ja liikumisrajad,
parklad, (Ghiskondlike hoonete (mbrus, bussipeatused, puhkealad ja
manguvaljakud;
hoida uldkasutatav avalik ruum korras;
kasutada kujundust, mis loob ja réhutab omanditunnet;

e.  kasutada materjalide tleminekut ja haljastust, et tahistada avaliku ja mitteavaliku
ruumi vahelist piiri;

f. rakendada liikluse rahustamise meetmeid. Meetmed peavad tagavad Uhtlase
liikluse, mida iseloomustab madal miiratase;

oo

Vt Ruumiloome ekspertriihm. L&pparuanne ja aruande lisa 4
https://www.riigikantselei.ee/sites/default/files/riigikantselei/strateegiaburoo/lisa_4 kvaliteetse ruumi_miini
mumkriteeriumid.pdf

https://www.astangu.ee/sites/default/files/media/koiki _kaasava_elukeskkonna_kavandamine loomine.pdf
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2.

10.

11.

12.

planeeritavast maa-alast tuleb osa kavandada/séilitada looduslikuna, et vdimaldada
uldkasutatavate rohe- ja puhkealade, méanguvéljakute, taskuparkide ja/v0i
ettevotlusaladel puhkenurkade rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka
Kliimamuutustega kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse
immutamiseks. Looduslikuna tuleb kavandada/sailitada:
a. elamu maa-alast min 15% (vaikeelamute puhul rakendub alates
6 vaikeelamukrundist);
b.  dhiskondliku hoone, segahoonestatava arenguala, kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone maa-alast min 15%;
c.  kaubandus-, teenindus- ja buroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-
alast min 10%;
puhkeala peab pakkuma nii aktiivse kui passiivse puhkamise nurki ning tegevusi
kdikidele sihtriihmadele (vt tingimusi, mida tuleb jargida puhkealade planeerimisel,
kasutamisel ning sihtotstarbeliste ehitiste kavandamisel, ka ptk Haljasala);
manguvaljakuid rajada suurematele avalikele rohealadele, kergliiklusteede
olulisematele trajektooridele, korterelamute Guemaale. Maéanguvaljaku rajamisel
ldhtuda heast ehitustavast ja erinevate sihtrihmade — lapsed, noored, erivajadustega
kasutajad — vajadustest (lisaks atraktsioonidele paigutada ménguvaljaku juurde
istepingid, luua ohutud liikumisvdimalused vms). Méanguvaljakud peavad véimaldama
mitmesuguseid tegevusi, soodustama loovust ning moodustama osa positiivsust
loovast keskkonnast, olema esteetilised ja hooldatud,;
korterelamute duemaale manguvéljaku rajamisel tuleb reeglina arvestada vaikelastega,
sest nende litkumised kaugemale on piiratud,;
séilitada olemasolevad alleed, terve ja elujéuline (liigile omase kasvukuju ja
tunnustega) korghaljastus. Kahjustunud, ohtliku ja surnud (enamus vorast vOi
peajuurtest on tugevasti kahjustatud, eemaldatud vOGi kuivanud) puu(de)
likvideerimisel teostada asendusistutus;
sédilitada ja kasutada maastikukujunduses ja haljastuses vdimalikult palju
olemasolevat, tervet ja elujbulist korghaljastust. Vdimalusel integreerida
lahendustesse ka vahevaartuslike liikidega metsastunud alasid, looduslikke
kraaviservasid jms;
elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vardvaarselt olulised
hoonete ja taristute kavandamisega. Haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike
ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid. Liigivaene
,,betoonmuru-elupuu tudpi* thedlbaline haljastus ei ole lubatud;
ekstensiivse niitmise asemel vOib jatta rohealad ka niidulikeks (niita hooajal
1-2 korda);
sOiduteega samal ajal arendada vélja terviklik, sh arendusalade sisene,
kergliiklusteede/jalgteede vorgustik ning lahendada valgustus (vt ka ptk Kergliiklus);
kraavitatud aladel Raadi elupiirkonnas tagada avalik labipéas (nt jalgsilla voi truubiga
jalgteega kaudu);
rajada tdnavahaljastus sidu- ja kergliiklusteedega samal ajal. Tanavahaljastust tuleb
rajada tdnavaruumi kujundamiseks, hubasuse loomiseks ja ténavatele inimlikuma
mdotme andmiseks. Samuti mahendab tdnavahaljastus liiklusest tekkivat mira ja
saastet ning aitab Gihendada haljasalasid ja rohevorgustiku osi. Tanavahaljastus voib
olla Gihe- vGi kahepoolne puuderida, pddsasrida, olemasoleva puude- ja/vdi pddsasrea
tdiendus vO6i  muu lahendus, mis n&hakse ette detailplaneeringus,
projekteerimistingimustes voi ehitusprojektis;

[ * | ) HENDRIKSON&KO
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13.

14.

15.

rajada kaitsehaljastus suurema liiklussagedusega teede ddrde ning tootmisalade

uleminekul tundlikuks maakasutuseks (elamud, thiskondlikud ja puhkefunktsiooniga

hooned). Kaitsehaljastuse rajamine on vajalik liikluse ja tootmistegevusega kaasnevate
ning visuaalsete héiringute leevendamiseks. Véimalusel ja olemasolu korral kasutada
selleks olemasolevat kdrghaljastust;

parkimine liigendada madal- vO6i koérghaljastusega, ,automere”  tllpi

parkimislahendused ei ole lubatud (vt ka ptk Parkimine);

Raadi ehitatavas elu- ja ettevGtluspiirkonnas:

a.  rajada haljasalaga (H) aaristatud kergliiklusteede &4rde manguvaljakuid ja/voi
taskuparke 300-400 m vahemaa tagant, mis pakuksid piisavalt tegevust
erinevatele sihtrihmadele;

b. taskupargid peavad v@imaldama nii aktiivset kui passiivset kasutust.
Taskupargid kujundada loova maastikuarhitektuuriga;

c.  spordirajatisi tuleb rajada suurematele avalikele rohealadele ja kergliiklusteede
olulisematele trajektooridele, soovitavalt 500-600 m raadiuses elukohast;

d. kavandada stardi- ja ruleerimisradade vaheline ala selliselt, et metsastunud ala
séiliks vdimalikult suures ulatuses looduslikuna. Metsaalasse rajada jalgteid,
laudteid jms liikumisradu;

e.  kavandada haljaslahendused stardi- ja ruleerimisradade aarde, et luua meeldiv,
inimmo&dtmeline keskkond,;

f.  plahvatusvallidele luua loovad maastikulahendused, mis lubavad kultuuriliselt
vadrtuslikke vorme kasutada ja tekitavad uut elamuslikku véliruumi ja
vaatekohti nii elanikele kui kiilastajatele.

[ * | ) HENDRIKSON&KO
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Naited haljastuslahendustest Stockholmi Royal Seaport’i ja Hammarby
Sjostad’i piirkonnas. Fotod Hendrikson&Kao.

Haljastus on mitmekdlgne ja mitmerindeline. Alad kasutavad dra piirkonna eeliseid:
juba kujunenud koérghaljastust, veekogusid ja pinnavorme. Lahendused réhutavad
looduslikkust ja lopsakust nii liikide kui materjalide kasutusel. Maastikukujunduses
on Uhendatud haljaslahendused ja sademevee immutamine. Sademeveelahenduste
vormid on labimdeldud, esteetilised ja nauditavad: Ulevoolutiigid ja -kraavid,
vihmapeenrad, erinevad

v ;':{‘4\‘ 7
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KULTUURIVAARTUSED
KULTUURIMALESTISED

Kultuurimalestised nditavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seet6ttu
tuleb planeerimisel lahtuda mélestisi sadstvast pohimdttest ning arvestada avaliku huviga.

Kultuurimalestiste riiklikku registrisse on Tartu vallast kantud 106 kinnismélestist*®:

" ehitismalestiste (38) seas on valdavalt hooned — erinevad mdisahooned, kirikud,
kortsid, vesiveski. Lisaks hoonetele on ehitismélestiste seas pargid, piirdemudrid,
endise Karkna kloostri territoorium;

® arheoloogiamalestiste (50) seas on asulakohad, kalmistud, ohvrikivid,
ohverdamiskohad, linnused jt, mis maérgivad piirkonna varast asustatust voi
arheoloogilise kultuurikihi olemasolu;

" ajaloomalestise (18) seas on kalmistud, Uhishauad, maélestusméargid, mdned
kihelkonna- ja kilakoolihooned.

Kinnismalestise kaitseks on kehtestatud kaitsevoond, mille mdte on tagada mélestiste
séilimine ajalooliselt véljakujunenud maastikustruktuuris ja malestist vaarivas keskkonnas,
tagada madlestise vaadeldavus, valtida maélestist ja Umbritsevat keskkonda kahjustavaid
tegevusi. Kaardirakenduses kajastatud kaitsevoondi ulatust tuleb kontrollida igakordselt
kultuurimalestiste registrist.

Kui kinnismélestisele voi malestise kaitsevoondisse soovitakse ehitada voi rajada teid, liine,
trasse vm, tuleb kavandatav tegevus Muinsuskaitseametiga kooskdélastada.

Malestistena registris olevad hooned hoida vdimalusel kasutuses vdi kasutusest valjas
olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve (nt elamuna, puhkeotstarbeline kasutus vms).
Arhitektuurivaartuslikesse hoonetesse koondada vdimalusel senisest enam avalikke
funktsioone. Séilitada/taastada hoonete algne valisilme. Tagada Umbruse heakord ja
vaadeldavus.

Peipsi jarve tanastel ja endistel kallastel ning jdgede suudmete ldheduses on olnud véaga tihe
asustus alates kiviajast, mis erinevatel pdhjustel paikneb osaliselt vee ja liivasetete all.
Sellest tulenevalt tuleb Peipsi jarve aarsete sadamate (sh olemasoleva) arendus- ja
stivendustodde labiviimisel véltida voimalike leidude rikkumist ja havimist ning tagada
arheoloogiaparandi sailimine oma algsel asukohal.

Kaardirakenduses on eraldi tahistatud kohalikku identiteeti kandvad ja piirkonda rikastavad

kultuurimélestiste kompleksid siimbolobjektidena:

1.  Elistvere mdisa park — pargi peaosasse on 1997. a rajatud loomapark, millega on
muudetud mdisaaegse esindusliku pargi ruumilist Glesehitust ja kasutusfunktsiooni.
Pargi kaitse ja hooldamise korraldamisel votta aluseks maastikuvaated, pdlispuud,
liikide ja elupaikade soodne seisund. Kilastajate arvu reguleerimisel arvestada pargi
koormustaluvusega, et hoida pargi fudsilist seisundit ja ajalooliste hoonete kultuurilist
vaartust;

Seisuga 15.02.2021, https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument

r&‘*l @ HENDRIKSON & KO


https://register.muinas.ee/public.php?menuID=monument

6.2.2.

41
Tartu valla tldplaneering

2.  Maarja-Magdaleena kirik ja kirikuaed — kohalike elanike poolt kasutatav
rohealana. Puud sdilitada neile sobivas keskkonnas ja imbruses;

3. Karkna kloostri territoorium (séilinud varemed) — alal sdilinud fragmendid
muuridest. Tagada ala jarjepidev hooldus (v@saraie, rohu niitmine) ning mudride
eksponeerimine maastikus. Vahendada puude ja pd0saste osakaalu;

4.  Saadjarve mdisa park — tagada (elujéuliste ja hooldatud, heades valgustingimustes)
puude ja alustaimestiku hea seisukord. Soovitav on puistuga alale mitte kavandada
aktiivseid tegevusi ning tagada, et puistu véaartusega on arvestatud pargi hooldamisel
ja arendustegevuses;

5. Aksi kirik ja kirikuaed — siilitada paiga eripara. Kaaluda mdningate puude raiet
sakraalhoone esifassaadi esile toomiseks;

6. Kukulinna mdisa park — séilitada ajaloolise pargi struktuuri ja pargielemente (seal,
kus need on séilinud). Vajalik tiikide-kanalite susteemi puhastamine ning vaadete
avamine Léhte-Elistvere teelt;

7. Vedu mdisa park — omab vééartust puhkealana. Tagada puistu sailimine hooldusvdtete
abil;

8.  Tabivere mdisa park — omab véartust puhke- ja rohealana. Puhkevdimaluste
arendamisel mitte planeerida pargi puistu vaartusi kahjustavaid mahukaid rajatisi;

9.  Tammistu mdisa kompleks — arenev rehabilitatsiooniteenust pakkuv ala;

10. Somma korts — ajalooline kortsikoht;

11. Raadi stardirajad nn superstruktuuridena (vt ptk Militaarparand).

Muinsuskaitseamet on asunud menetlemal® Tabivere mdisa pargi (reg nr 24069) piiride
muutmise ettepanekut. Uldplaneeringuga méératud juhtotstarbele vastav arendustegevus on
voimalik juhul, kui kaitsealuse pargi piir on korrigeeritud.

MILITAARPARAND

Militaarparandi andmekogusse on kantud Maramaa raketi- ja pommiladu ning Raadi
lennuvali.

Raadi endine lennuvali on oluliste ajalooprotsesside ja -sindmustega seotud ehitis,
ajaperioodile tulpiline ja erandlik, kannab edasi algse funktsiooni tunnuseid. Ala on juba
osaliselt arendustega/arendustegevusega hdélmatud ning kehtestatud detailplaneeringutega
kaetud.

Stardirajad nn superstruktuuridena on séilinud muutumatul kujul. Eesmark on nende
séilitamine, nende hoonestamist ei planeerita. Vdimalik on nende kasutamine
parkimiseks (sh korterelamute parkimislahendustes) ja suurirituste korraldamiseks vm
piirkonda sobival ja elukeskkonnaga arvestaval otstarbel.

16 Muinsuskaitseameti 05.11.2021 kiri nr 5.1-17.5/41-1.
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PARANDKULTUURIOBJEKTID

Vallas asuvad parandkultuuriobjektid'’ on kogukonna ajalugu puudutavad, kultuurmaastiku
kujunemisega seotud, kohalikku tédndust ning maa ja rahva ajalugu kajastavad objektid.

Parandkultuuriobjektid ei ole seadusega kaitstud. Seet6ttu on oluline toetada nende kui
kultuuris hoidmisvaarsete objektide ja néhtuste sdilimist ning kasutuses hoidmist, samuti
taaskasutusse votmist. Soodustada tuleb nt endiste talukohtade ja/vdi kohanimede kasutusele
vOtmist, kultuurivaartuslike ja huvitava ajalooga hoonete (meiereid, mdisahooned, kortsid,
veskid, kordonid vms) kasutusele votmist piirkonda sobival otstarbel (elamuna,
majutusasutusena, haridusasutusena vms).

Kultuurivaartuslike ja huvitava ajalooga hoonete kasutusele votmisel tuleb véimalusel
séilitada hoone tldilme ja iseloomulikud valised elemendid.

MILJOOVAARTUSLIK ALA

Sdilitamaks ja vaartustamaks Piirissaarele omast miljédd ja omandolist kultuuriruumi,
maarab Uldplaneering miljoovaartuslikuks alaks Piirissaare hoonestatud ja hoonestatavad
kila osad. Olemasolevate hoonete renoveerimisel ja uute pustitamisel tuleb arvestada
valjakujunenud elukeskkonna ja kultuuriruumi séilitamise vajadusega.

Piirissaare vaartusteks on:

. asustuse ja hoonestuse struktuur;

= puit- ja kivihooned saarele omase arhitektuurse stiiliga;

= rikkalik haljastus ning aiamaade rajamise ja kasutamise traditsioon;
= teede iseloom (erinev kate, sh murukate);

. piirded ja vadikevormid.

Piirissaare hoonete oluline miljodd loov eripara on hoonestuse maht (nii pdhi- kui ka
kdrvalhoonetel) ja puithoonete mitmekulgne varvivalik ning laudise kasutus.

Eluhoonete tuulekojad ja varikatused on paigutatud teepoolsele kiiljele. Verandad, rédud,
samuti vintskapid ja uugid duepoolsele kiljele.

Puithoonete vérvivalikus leidub nii maaldhedastes pastelsetes toonides, kuid ka erksamates
toonides elamuid. Hooneid kaunistavad erinevas stiilis laudised, kasutatud on nii réhtsaid
kui pustloodis laudiseid.

Katuseviilu alune laudis on nii puit- kui kivimajadel rohtsalt, kuid leidub ka pustloodis
laudist. Eripdraseks detailiks on kohati katuse viilualust palistav vertikaalne laudiseriba.

Kivihooned on valdavalt kas punasest vGi valgest tellisest, ka kivihoonetele on laotud
mustreid ja pitse.

Piirded on labipaistvad — nt lipp- ja vorkaiad. Iseloomulikuks Piirissaarele on veel
salvkaevudele kaevumajade ehitamine ja aiamaade paiknemine Guede vahel.

Péarandkultuuriobjektide infot on v@imalik edastada RMK kodulehe kaudu https://www.rmk.ee/metsa-
majandamine/parandkultuur/milleks-mulle-parandkultuur/anna-teada-objektist
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Miljoovaartusliku ala kasutus- ja ehitustingimused

ELAMUD

1.

How

Piirissaarele kavandatavad elamud peavad asuma kéesoleva uldplaneeringuga
kavandatud elamu- vOi keskuse maa-alal. Lubatud on muu funktsiooniga

olemasolevate hoonete kohandamine elamuteks, seejuures tuleb jargida elamutele

seatud ehitustingimusi hoonete imberehitamisel. Muu otstarbega maadele elamumaad

ei kavandata;

elamute kavandamisel on eelistatud asukohaks elamute rajamine endistele

asukohtadele (nt vare, havinud hoone);

uute kruntide vahim suurus 800 m?;

uute hoonete kavandamisel on hoonetiitibiks tksikelamu, uusi rida-v6i korterelamuid

ei kavandata. Olemasolevaid suuremaid hooneid (nt endine koolimaja jt) vOib soovi
korral kohandada kahe-vdi mitmepere-elamuks;

elamute paigutamisel teede ja uUksteise suhtes jargida naaberhoonete paigutust.
Harjalaua paigutusel jargida naaberelamute paigutust: kas paralleelselt vai risti teega.

Selge mustri puudumisel saab kaaluda, kumb paigutus sobib kavandatud asukohas
paremini;

suuremate abihoonete paigutamisel on kolm vdimalust:

a.  abihoonete liitmine eluhoone lihema fassaadiga (1), paigutamine tdisnurga alla
(2) vdi sulandamine eluhoonega (3). Paigutuse Ule otsustades jargida abihoonete
paigutust naaberdue(de)s;

b. vaiksemad abihooned (nt saun) vdivad paikneda eraldi;

Piirissaarel tuleb tagada elamute ja abihoonete sobivus ajaloolisesse keskkonda.

Lahtuda tuleb piirkonna ehitustavadest ja arhitektuurikeelest. Uued elamud ei tohi

miljodalas mdjuda domineeriva vdi oluliselt eristuvana:

a.  olulisim on mahulise sobivuse tagamine. Mahulise sobivuse oluliseks osaks on
elamute, nende juurdeehituste ja abihoonete katusekallete jargimine.
Katusekallete puhul jérgida naaberelamute, nende juurdeehituste ja abihoonete
katusekaldeid. Lamekatused ei ole lubatud;

b.  elamu maksimaalne kdrgus katuseharjani voib olla 9 m ja 2 maapealset korrust;

c.  hoonete valisviimistluse materjalina on lubatud laudise, tellise (silikaattellis,
punane klassikaline sile tellis) ja krohvi kasutamine. Katmata imarpalkseinad ei
ole lubatud. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine;

d. laudise laiuse ja paigutuse osas lahtuda piirkonna tavast;

e.  hoonete varvigamma on saarel erinev: lubatud on nii pastelsete kui erksamate
toonide kasutamine. Soovitatav ei ole musta v8i rootsi punase valisviimistluses
kasutamine, kuna see ei ole piirkonna tavaks;
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f. katusekatte materjalina on soovituslik kasutada puit-, bituumen,- Kivi- voi
plekkmaterjale. Lubatud on kaasaegne eterniit. Bituumenkatus peab
harmoneeruma piirkonna katusetoonidega (varvivalik, muster);

eelistatud on puitakende, mitte plastikakende kasutamine;

elamu tanavapoolsele fassaadile on lubatud ehitada tuulekodasid ja varikatuseid.

Rddude ja terrasside ning vintskappide ja uukide kavandamine on lubatud

eluhoone hoovipoolsele kiiljele;

I. uste ja abihoonete varavate puhul on soovitatav kasutada sarnaseid
laudisemustreid ja piirkonnale omaseid kaunistuselemente (nt romb ukse
keskel);

J. akende suurendamine ei ole lubatud tanavapoolsel kuljel, soovi korral vdib
aknaid suurendada elamu hoovipoolsel kiiljel;

k.  elamu seintele ja katustele on lubatud paikesepaneelide paigutamine elamute
hoovipoolsel kiljel;

l. séilitada piirkonnale omased salvkaevudele ehitatud kaevumajad, vajadusel
kaevumajad taastada.

- Q

HALJASTUS, TANAVAD JA PIIRDED

1.

Piirissaare aiad on rikkalikud ja lopsakad. Uute hoonete kavandamisel kasutada
piirkonnas levinud ilu- ja viljapuid, pddsaid ning madalhaljastust (nt viljapuud, sirelid,
vabakujulised hekid, kiviktaimlad jms). Elupuuhekid ei ole lubatud. Kdrghaljastuse
osatéhtsus krundil on min 20%;

vOimalusel jatta piirkonnas alles murukattega teed. Krundisisesed platsid ja teede
materjaliks on kruusa- ja sbelmekate, véltida betoonikivi ja asfaltkatet;

lubatud on labipaistvad piirded: lippaiad 50% labipaistvusega ja vorkaiad, kuni 1,5 m
kdrgusega. Labipaistmatud aiad ei ole lubatud, samuti keevispaneelaiad;

séilitada piirkonnale omased aiamaad sibula- ja kd6giviljapeenardega.

UHISKONDLIKUD HOONED JA ARI-/TOOTMISHOONED

1.

2.

uued Uhiskondlikud ja ari-/tootmishooned peavad toetama valjakujunenud

kilamiljood ja jargima elamutega sarnast arhitektuurset keelt;

uhiskondlike ja &rihoonete kavandamine elamumaade vahel:

a.  hoonete paigutamisel teede ja Uksteise suhtes jargida naaberhoonete paigutust.
Harjalaua paigutusel jargida naaberelamute paigutust: kas paralleelselt voi risti
teega. Selge mustri puudumisel saab kaaluda, kumb paigutus sobib kavandatud
asukohas paremini;

b. tagada hoonete ja abihoonete sobivus ajaloolisesse keskkonda. Olulisim on
mahulise sobivuse tagamine ja katusekallete jargmine. Lamekatused ei ole
lubatud;

c.  hoone maksimaalne kdrgus on 9 m, hoone otstarbest tulenevalt (nt palvela vms
otstarve) vdib lubada kdrgemat hoonet;

d.  hoonete vélisviimistluse materjalina on lubatud kasutada looduslikke materjale.
Eelistatud on piirkonnale omase laudise, tellise (silikaattellis, punane
klassikaline sile tellis) ja krohvi kasutamine. Katmata umarpalkseinad ei ole
lubatud. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine;
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e.  hoonete varvigamma on saarel erinev: lubatud on nii pastelsete kui erksamate
toonide kasutamine. Soovitatav ei ole musta vGi rootsi punase valisviimistluses
kasutamine, kuna see ei ole piirkonna tavaks;

f. katusekatte materjalina on soovituslik kasutada puit-, bituumen,- Kivi- voi
plekkmaterjale. Lubatud on kaasaegne eterniit. Bituumenkatus peab
harmoneeruma piirkonna katusetoonidega (varvivalik, muster);

g.  eelistatud on puitakende, mitte plastikakende kasutamine;

h.  hoonete seintele ja katustele on lubatud paikesepaneelide paigutamine;

I. kampingu kavandamisel arvestada piirkondlike arhitektuursete tavadega:
hooned peavad olema viilkatusega, laudiskattega ning kasutama piirkonnale
omaseid varvitoone;

3. sadamapiirkonna arihoonete kavandamisel:

a.  arvestada eeltoodud tingimustega. Sadama piirkonnas vGib ehitisealune pind olla
kuni 50% krundi pindalast;

b.  kunasadama piirkond on saare visiitkaardiks, tuleb ka &rihoonete arhitektuursete
lahenduste puhul jargida saare arhitektuurset keelt (katusekalded, laudised,
viimistluse vérvitoonid, piirded);

c.  ari- ja tootmishoonete mira ja tolmu tGkestamiseks on vajalik puhverhaljastuse
kavandamine;

4.  tehnoehitiste rajamisel arvestada v@imalusel piirkondlike tavadega ning vdimalusel
vahendada rajatise domineerimist kilapildis;

5. sailitada piirkonnale omased salvkaevudele ehitatud kaevumajad, vdimalusel
kaevumajad taastada.

MAAEHITUSPARAND JA XX SAJANDI ARHITEKTUUR

Kultuurimalestiste riiklikusse registrisse on koondatud tlevaade maaehitusparandi- ja XX
sajandi arhitektuuriobjektidest. Tartu vallas paikneb andmekogude!® jargi mitmeid
inventeerimise ajal vaartuslikuks peetud objekte erinevast ajaperioodist. Téanapaevaks on
moningate andmekogus nimetatud objektide vélisilmet Umberehitamise kéigus juba
muudetud, mist6ttu on need oma esialgse ilme kaotanud. VV6i on nende seisukord halb.

Séilinud ja kasutuskdlblikud hooned tuleb vdimalusel hoida kasutuses vdi kasutusest
valjas olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve.

ARHEOLOOGIATUNDLIKUD ALAD

Muinsuskaitseamet on kaardistanud (vt ka skeem 6.2.6.1.) teadaolevad ja vdimalikud
arheoloogiliselt vaartuslikud alad'® kus vdib kdige tdendolisemalt olla séilinud jalgi muinas-
ja keskaegsetest asustustiksustest (sh elupaigad, matmispaigad, té6paigad jne).
Arheoloogiatundlike alade ajakohast infot hakkab Muinsuskaitseamet kajastama loodavas
veebirakenduses.

https://register.muinas.ee/.
Alade maératlemiseks on Muinsuskaitseamet analiitisinud arhiiviandmeid, leiuteateid ja muid ajalooallikaid
(kohanimed, ajaloolised kaardid, geoloogiline andmestik jms). Téiendava info saamiseks tuleb pd6rduda
Muinsuskaitseameti poole.
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Muinsuskaitseameti  poolt kaardistatud arheoloogiatundlikud alad on kantud
kaardirakendusse. Véahendamaks arheoloogiaparandi hévimise riski tuleb nendel aladel
detailplaneeringut algatades (Uldplaneeringuga mé&ératud detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel ja juhtudel) kohalikul omavalitsusel kisida Muinsuskaitseameti
arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta.

Arendustegevuse kavandamisel arheoloogiatundlikel aladel tuleb arheoloogilise kultuurikihi
olemasolu  vOimalusega arvestada ning leiu  puhul  tegevustes l&htuda
muinsuskaitseseadusest.

Arheoloogiatundlikud alad

Maarja-
Magdaleena

Tabivere

Lahte

Korvekila

Raadi

(9%

oy

) HENDRIKSONS KO

Skeem 6.2.6.1. Arheoloogiatundlikud alad.

KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID

Kaitstavatest loodusobjektidest on vallas: kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja
kivistised, pusielupaigad ja kaitstavad looduse (iksikobjektid. Ulatuslikumad kaitstavad alad
on Alam-Pedja ja Kéarevere looduskaitsealad ning VVooremaa maastikukaitseala.

Lisaks olemasolevatele on kavandamisel ulatuslikum Raja-Kérevere looduskaitseala
(PLO1001335), mis hdlmab lisaks kehtiva kaitsereziimiga aladele (Ké&revere
looduskaitseala, pusielupaigad jm) ka uusi alasid, mis kaitse alla vGetakse. Moodustatava
Raja-Karevere looduskaitseala pindala on iile 73 km?.

Mitmed suuremad Kkaitstavad loodusobjektid kattuvad rahvusvahelise Natura 2000
vorgustiku aladega. Nt Peipsiveere looduskaitseala kattub Natura 2000 Peipsiveere linnu- ja
loodusalaga, VVooremaa maastikukaitseala kattub Natura 2000 VVooremaa jarvede loodusala
ja Vooremaa linnualaga, jt.
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Aladel, kus arendusalad ja/vdi arendustegevus kaitstavate loodusobjektidega ja/vdi
Natura 2000 vorgustiku aladega kattuvad:

1.

tuleb l&htuda eeskatt kaitstava loodusobjekti kaitse-eesmargist. Planeeringu
rakendumise ebasoodsa mdju valtimiseks on vaja nendes piirkondades
arendustegevuste  elluviimisele  eelnevalt analliusida mdju  kaitstavatele
loodusobjektidele ning kavandatav tegevus (ehitiste pustitamine, matkaradade
rajamine) on voimalik vaid juhul, kui see ei too kaitstavatele loodusobjektidele kaasa
olulist ebasoodsat mdju ning on kooskdlas alal kehtiva kaitsekorraga:

a.  ldplaneeringusse on kantud teemaplaneeringu ,,Pohimaantee nr 2 (E263)
Tallinn — Tartu — VVoru - Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0 - 183,0¢
kohane Tallinn-Tartu maantee ja sellele kavandatavad struktuurid (risted,
kogujateed jm), millel on konnakotka pusielupaigaga otsene puutumus.
Valmaotsa-Kérevere 16igu rekonstrueerimine ja 2+1 moddasdidualade ehitus
valmis 2018. Kuna Valmaotsa-Kérevere vaheline 16ik on uuendatud 2018, on
teemaplaneeringu jargse 2+2 sdiduraja ja kogujatee ehitamine tldplaneeringu
kehtivuse ajal (selle ajalist perspektiivi arvestades) ebatdenéoline. Kui siiski
toimub teelBigu rekonstrueerimine 2+2 sdidurajaga teeks, ei ole l&htudes hetkel
kehtivast kaitsekorrast voimalik seda teostada, teeprojekti koostamisel tuleb
sellega arvestada;

b.  Vooremaa maastikukaitsealal tuleb sadama maa-alade (Tabiveres ja Aksis)
edasisel arendamisel (hoonestamise kavandamisel) arvestada maastikukaitseala
kaitsekorraga ning koosttos kaitseala valitsejaga selgitada vélja v6imalused
kaitsekorra muutmiseks ja paadisadama véikesadamaks edasi arendamiseks;

kdigi Natura 2000 alade puhul tuleb arvestada, et Uldplaneeringuga kavandatava
tegevuse elluviimine ei tohi Natura 2000 alade kaitse-eesmarke kahjustada. Ebasoodsa
mdju ilmnemise tdendosust on vbimalik &ra hoida ning véhendada labi projektide
keskkonna aspektide arvestamise edasistes planeeringutes ja projektides ning
vajadusel ette nahtud leevendusmeetmete rakendamisega. Oigusaktidest tulenevalt
tuleb ruumilise arengu ja kaasnevate tegevuste rakendajal igakordselt kaaluda
tegevuse vBimalikku ebasoodsat mdju Natura 2000 vorgustiku aladele ja vajadusel
algatada keskkonnamdju hindamise menetlus ning viia ldbi Natura hindamine
vajalikus tdpsusastmes:

a.  Piirissaarel Peipsiveere loodusalale kavandatud taiendavate matkaradade ja
vaatetorni tdpsemal planeerimisel ja projekteerimisel tuleb kaasnevaid
keskkonnamdjusid tépsustada, labi viia vajalikus tdpsusastmes Natura
hindamine ning vajadusel rakendada ette nahtud leevendusmeetmeid (nt tapne
tehniline lahendus, paigutus vms).

Pdhjalik tlevaade kaitstavate loodusobjektide kohta on antud KSH aruandes ning info on
leitav Eesti Looduse Infostisteemis (EELIS).

Kaitsealuste liikide leiukohti ja plsielupaiku on kajastatud kaardirakenduses taustainfona,
kuid kehtivast 6igusaktist tulenevalt ei kujutata erandina | kaitsekategooria liigi ringikujulisi
pusielupaiku.
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VAARTUSLIKUD MAASTIKUD

Tdielikult voi osaliselt jadvad valla territooriumile maakondliku, vdimaliku riikliku
tdhtsusega maastikest Lduna-Vooremaa, Piirissaare ja Emajoe luhaalad; maakondliku
tdhtsusega Kardla-VVorbuse, Elistvere ning Kaiu mohnastik ja Kaiu jarvistu koos
Tammeluhaga; piirkondliku tahtsusega Praaklima-Raigastvere jarv ja Karkna.

Vaartuslike maastike maaramise aluseks on Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ ja Jogeva
maakonnaplaneering 2030+. Uldplaneeringuga tapsustati Piirissaare vaartusliku maastiku
piiri selliselt, et see hdlmaks kogu saart.

Praaklima,

Raigastvere jarv Kaiu méhnastik ja

Maarja Kaiu jarvistu
Magdaleena

Piirissaar

Elistvere
Tabivere

Lahte

Laeva
Louna-Vooremaa

Karnka

Korvekiila

Kardla-Vorbuse Raadi

Emajoe luhaalad *
o~y

) HENDRIKSONS KO

Skeem 6.4.1. Vaartuslike maastike paiknemine.

Vaartuslike maastike puhul on oluline nende jatkusuutlik, eripara arvestav ruumiline
areng.

Uldised kasutustingimused vaartuslike maastike sailitamiseks ja maastikuvaartuste

suurendamiseks:

1. tegevuse kavandamisel tuleb tdhelepanu pdorata maastikule omaste kultuurilis-
ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatsiooniliste ja identiteedivaartuste
séilimisele;

2. sdilitada maastiku vééartuste hindamise aluseks olnud komponendid, mis suurendavad
maastiku vadrtusi ja omapéra (hoonete paiknemine vastavalt véljakujunenud
keskkonnale  (kdlatulbile), olemasolev teedevdrk, erinevast ajast parit
arhitektuuriliselt véartuslikud hooned, ajalooline kdlvikute jaotus, kultuuriloolised
(tuntud isikutega seotud) kohad, pargid jm piirkonnale iseloomulik haljastus);
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3. sailitada traditsioonilisi kultuurmaastiku elemente, p&llumajandusmaastike avatus ja

vaated vaartuslikele elementidele;

sobitada uusi hooneid ja rajatisi kooskdlas olemasolevatega;

séilitada kultuurmaastiku looduslikud alad;

6. hooldada ja korrastada puhkealasid nii, et nende vééartus kilastajate arvu tottu ei

kahaneks;

olulise ruumilise mdjuga ehitisi mitte rajada;

8. lagunenud ja kasutuskblbmatud tootmishooned ja kasutusest véljas rajatised
(siloaugud, kemikaalihoidlad jne) likvideerida v6i korrastada.

ok

~

Lisaks eeltoodud uldistele kasutustingimustele tuleb arvestada iga vaartusliku
maastiku kohta méaratud kaitse- ja kasutustingimustega.

=  LOUNA-VOOREMAA
Vaartuse loovad piirkonna kultuurilood legendide ja muistenditega, mdisad, linnaméed;
Vooremaa ja voortelt avanevad vaated orgudele, jarvedele, kiladele; Kkaitstavad
loodusobjektid; sailinud maakasutus ja asustusstruktuur, kulaidentiteet ning ala
puhkemajanduslik potentsiaal.

Vooremaale on Tartu valla piires iseloomulikud ahel- ja ridakilad, mis kujunesid peamiselt
19. sajandi keskpaigas talude kruntimise tagajérjel.

Vaartuste sdilimiseks tuleb lahtuda jargnevast:

1. valtida mdisaslidametesse sobimatute uute hoonete pustitamist;

2. sdilitada ajaloolised teed ja teeddrsed alleed;

3. ehitamisel sdilitada (ja taastada) ajalooline asustusstruktuur, ajalooline ehitusjoon,
maastikuline paigutus, kilatilpide ja hoonete omavahelise paigutusmustri vastavus
ajaloolisele tldilmele;

4.  sailitada voorelisele maastikule omane pdldude struktuur, maastiku vaadeldavus ja
avatud kaugvaated (vt ka ptk Hajaasustusega ala, ptk Kaunid teeldigud ja vaated);

5.  tehnomastide pustitamiskoha valikul tuleb arvestada nende sobivust maastikupilti,
véltida nende paigutamist maastikku vadrtustavate kultuurilis-ajalooliste ja
loodusobjektide foonile ning ilusate vaadete vaatekoridoridesse;

6.  valtida uute ehitiste paigutamist voorte lagedele;

7.  tdpsustada ja lahendada koostdds maaomanikuga juurdepadsud jarvede kallasrajale
(p6himattelised asukohad on kantud kaardirakendusse);

8.  uute hoonete rajamisel Vooremaa maastikukaitsealale arvestada vaartusklassidele
(vt skeem 6.4.2 ja kaardirakendust)?° vastavate tingimustega jargmiselt:

8.1. I klass — korge vaartusega ala;

a.  ridakilas vGib uusi maju ehitada vanadele Guemaadele ala véartusi
kahjustamata. Uued hooned peavad olema olemasolevatega sarnased mahult
jastiililt;

b.  ridakulas vdib uusi maju paigutada ainult kahe olemasoleva duemaa vahele
jargides Gldist varem véljakujunenud asustusstruktuuri;

20 Vaartusklassid on maaratud Gldplaneeringu koostamise ajal kehtinud Vooremaa maastikukaitseala
kaitsekorralduskavale tuginedes.
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c.  ahelkdlas vOib uut maja pustitada, kui lahima maja kaugus on rohkem kui
100 m ning séilib maastiku vaadeldavus. Uute duemaade rajamisel tuleb
jargida uldist juba varem véljakujunenud asustusstruktuuri, olulisi vaateid
ei tohi kahjustada;

8.2. Il klass — vaartuslik ala;

a.  uusi maju voib ehitada ala vaartusi kahjustamata. Uued hooned peavad
olema olemasolevatega sarnased mahult ja stiililt;

b.  ridakilas vbib kahe duemaa vahele paigutada uut maja, kui majade vahe on
rohkem kui 100 m ja tekkiv vahe jaab vahemalt 50 m. Vahet mdddetakse
kdige lahemate punktide vahel. Uute dBuemaade rajamisel tuleb jargida tldist
juba varem valjakujunenud asustusstruktuuri, olulisi vaateid ei tohi
kahjustada;

8.3. Il klass — véikse vadrtusega ala. Uusi maju tohib vabalt ehitada nii, et see ala
vadrtust ei kahjusta, olles olemasolevatega sarnased mahult ja stiililt.
8.4. IV klass — 0 ala. Uusi maju tohib vabalt ehitada, kui ei ole mingeid lisapiiranguid.
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Skeem 6.4.2. Vooremaa maastikukaitseala vaartusklassid.
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= PIIRISSAARE

Véaartuse loovad omapdérane elulaad, erinevate killakogukondade korvuti eksisteerimine;
isoleeritus (saareline iseloom); mitmekesine looduskeskkond ja kaitstavad loodusobjektid,;
mitmekesine ja omandoline ehitatud keskkond; saare puhkemajanduslik potentsiaal.

Vaartuste sdilimiseks tuleb lahtuda jargnevast:

1.  vOimaldada senise elulaadi jatkumist;

2. lahtuda uushoonestuse ja/vdi olemasoleva imber ehitamisel piirkonna ehitustavadest
— elamuid rajada eelkdige endistele talukohtadele; jargida kohalikku traditsioonilist
arhitektuurikeelt ja ehitustavasid, hoone mahtu, hoone (duemaa) asukoha maaramisel
kilale omast struktuuri, hoonete paigutust teede ja naaberhoonestuse suhtes;
valisviimistluses kasutada naturaalseid materjale. Vt tdpsemaid tingimusi
ptk Miljoovaartuslikud alad,;

3.  teid mitte dgvendada ega laiendada.

=  EMAJOE LUHAD

Véaartuse loovad laevatatav jogi koos luhaheinamaade ja muistenditega; avanevad vaated
luhale; looduslik mitmekesisus; ala omané&olisus ning puhkemajanduslik potentsiaal
(véimalikud joematkad, loodus- ja dppeturism).

Vaartuste sailitamiseks tuleb luhaheinamaad kasutuses hoida.

- KARDLA-VORBUSE
Tartu valla territooriumile j&&b Uksnes 3% vadrtuslikust maastikust, selle tottu
uldplaneeringuga taiendavaid tingimusi ei maarata.

= ELISTVERE
Véaartuse loovad Elistvere mdisakompleks koos mdisapargi, tammeallee ning looduse
Opperajaga; Elistvere loomapark; ala puhkemajanduslik kasutus ning identiteedivaartus.

Vaartuste sdilimiseks tuleb lahtuda jargnevast:

1.  mdisakompleks koos pargi ja alleega hoida kasutuse ja korras;

2. tapsustada ja lahendada koost60s maaomanikuga juurdepaasud Elistvere jarve
kallasrajale (p6himéotteline asukohad on kantud kaardirakendusse).

. KAIU MOHNASTIK JA KAIU JARVISTU KOOS TAMMELUHAGA
Véaartuse loovad mitmekesine loodusmaastik, kaitstavad loodusobjektid, ala
puhkemajanduslik potentsiaal.

Véartuste sailitamiseks tuleb lahtuda Gldistest kasutustingimustest.
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= PRAAKLIMA, RAIGASTVERE JARV
Véaartuse loovad asustusstruktuur ja maakasutus; Raigastvere jarv; piirkonna
puhkemajanduslik potentsiaal.

Vaartuste sdilimiseks tuleb lahtuda jargnevast:

1.  arvestada uushoonestuse paigutusel valjakujunenud asustusstruktuuriga;

2. hoida pdllumajandusmaad pdllumajanduslikus kasutuses;

3. teid mitte laiendada;

4 tdpsustada ja lahendada koost06s maaomanikuga juurdepddsud Raigastvere jarve
kallasrajale (pohimotteline asukohad on kantud kaardirakendusse).

= KARKNA
Amme jOe &ares asuvad Karkna kloostri varemed. Kéarkna klooster oli Liivimaal (ks
suuremaid tsistertslaste mungaordu keskusi ja Eesti suurim vesilinnus.

Vaartuste sailitamiseks tuleb ehitustodde kavandamisel varemete Uimbruses teha koostdod
Muinsuskaitseametiga.

KAUNID TEELOIGUD JA VAATED

Uldplaneeringus on kaunite teeldikudena tahistatud:

®  teed, mida modda liigeldes avanevad nauditavad (avatud) kaugvaated tmbritsevale
loodus- ja kultuurmaastikule;

= looklevad ja/voi alleedega déristatud teelGigud.

Maastiku vaadeldavuse ja avatud vaadete sailitamiseks tuleb lahtuda jargnevast:

1. uushoonestus sobitada maastikku senist asustusstruktuuri arvestavalt;

2. uushoonestuse asukoht peab olema vdimalikult vahe eksponeeritud ega tohi héirida
vaateid loodus- ja kultuurmaastikule. Kasutada vajadusel hoonete ja rajatiste n-6
maastikku peitmise votteid, kasutades selleks looduslikke vdimalusi (looduslikud
pinnavormid, hoonestust varjavad olemasolevad metsatukad ja kdrghaljastus vms).
Hoonete ja rajatiste korgus tldjuhul ei tohi kérghaljastuse olemasolul seda Uletada;

3. sdilitada asulaid Uhendavate vaiksemate kilateede looklevas ja laius, teid mitte
dgvendada;

4.  vaate sailimisega Aksi teelt Saadjarvele (vaatekoridor on kantud kaardirakendusse)
tuleb arvestada hoonete paigutamisel ja haljastuse rajamisel — véltida vaate sulgemist
haljastusega ja hooned paigutada nt paarikaupa.

[ * ,| ) HENDRIKSON&KO
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Skeem 6.5.1. Kaunid teeldigud ja vaated.

VAARTUSLIKUD POLLUMAJANDUSMAAD

Uldplaneeringu koostamisel on vaartusliku pdllumajandusmaa méaaramisel tuginetud
Tartumaa maakonnaplaneeringule 2030+ ja Jdgeva maakonnaplaneeringule 2030+.
Maakonnaplaneeringutes olev vaartusliku pdllumajandusmaa kiht on informatiivne.
Uldplaneeringuga on vaartusliku pdllumajandusmaa ruumilist paiknemist tapsustatud. 2

Véartuslik pdllumajandusmaa on maatulundusmaa sihtotstarbega p&llumajandusmaa
(haritava maa ja loodusliku rohumaa kolvik) massiiv, mille suurus on kaks hektarit voi
rohkem ning mille kaalutud keskmine boniteet on vdhemalt vordne Eesti keskmise
boniteediga (40).

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise ldine eesmark
on tagada nende séilimine voéimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt
pdllumajanduslikuks tegevuseks.

Vaartusliku pdllumajandusmaa kaitse- ja kasutustingimused:
1. vadrtuslik p6llumajandusmaa hoitakse tldjuhul pdllumajanduslikus kasutuses;

2L Uldplaneeringuga tapsustati maakonnaplaneeringute kaardikihti kohalikest oludest tulenevalt, arvestades

muudatusi olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas. Vlja jéeti kehtestatud detailplaneeringute alad,
Oduemaad, metsaalad, Uldplaneeringuga mé&aratud maakasutuse juhtotstarbega alad. Samuti arvestati
pdllumajandusmaa massiivi suurust, st vaartuslikuks pdllumajandusmaaks ei méératud vaiksemaid kui kahe
hektari suuruseid p&llumajandusmaa massiive.
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2. metsastamine ei ole lubatud, kuid véartuslikule pdllumajandusmaale voib mulla
kaitseks, kliimakahjustuste leevendamiseks vdi p6llumajandusmaa massiivi
ruumikuju  mitmekesistamiseks  rajada  vOi  lasta  looduslikult  tekkida
maastikuelementidel, nagu puuderida vdi -hekk, kiviaed vdi muu pdllumajanduslikku
vajadust arvestav piirdeaed vOi puudesalu. Samuti vOib  vaartuslikku
pdllumajandusmaad kasutada taimlana, puukoolina v@i kuni viie aasta vanuse
raieringiga puude ja pddsaste kasvatamiseks;

3. ehitada ja/vdi pustitada vOib erineva kasutusotstarbega uusi ehitisi (elamut koos
abihoonetega, kohaliku omavalitsuse Ulesande  korraldamiseks vajalikku
uhiskondlikku hoonet, loomapidamishoonet v6i muud pdllumajandusehitist,
puhkemajanduslikku hoonet, teid, tuule abil elektrit tootevaid taastuvenergia
tootmisseadmeid) ja/vdi olemasolevat ehitist laiendada, kuid:

a.  ehitiste asukoha valikul tuleb arvestada olemasolevaid teid ja kdlvikute piire
ning véltida pdllumassiivide liigset tikeldamist;

b.  uute juurdepé&suteede rajamist tuleb vdimalusel valtida, juurdepdés ehitisele
lahendada eelkdige olemasolevaid teid kasutades. Kui juurdepaasuks tee
rajamine vaartuslikule péllumajandusmaale on valtimatu, rajada tee viisil, mis
pdllumassiivi kasutust voimalikult vahe kahjustaks. Kui tee rajamine pdhjustab
vaartusliku p6llumajandusmaa massiivi jagunemise mitmeks, peab jagunemise
tulemusena moodustunud pd&llumassiivi suurus olema vahemalt kahe hektari
suurune;

4.  ehitada vbib uue ehitise vbi olemasolevat laiendada, kui enne uldplaneeringuga
véértusliku pdllumajandusmaa massiivi mé&dramist on maa-alale kehtestatud
detailplaneering, antud projekteerimistingimused voi ehitusluba;

5. ehitada vdi laiendada voib riigiteed voi kohalikku teed.

Kuna maakondade p&llumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on madratud tldistatult ja
ei lahtu pdllumajandusmaa kohapdhisest véartusest (boniteedist), vOib kohati
pollumajandusmaa tegelik véartus olla madalam kui 40 (nt mullaareaal on véiksem voi
tegemist kiinkliku erodeerunud maastikuga). Sellest tulenevalt on hilisemas etapis lubatud
boniteeti tapsustavate kohapdhiste uuringute alusel Uldplaneeringuga maéaaratud
vaartusliku pdllumajandusmaa paiknemist tapsustada ja p6llumaad vaartusliku
pdllumajandusmaa koosseisust vélja arvata. Samuti vélja arvata péllumajandusmaad,
kui massiivi suurus on vaiksem kui 2 ha. St et neile ei laiene kdesolevas peatiikis maaratud
kasutustingimused.

Kuna vaartuslike pdéllumajandusmaade kaardikint on ajas muutuv, ei ole see
uldplaneeringuga kehtestatav vaid informatiivne.

6.7. ROHELINE VORGUSTIK

Rohelise vorgustiku kujundamisel vdeti aluseks kehtivad tldplaneeringud. Uldplaneeringu
koostamisel tdpsustati rohelise vOrgustiku ruumilist paiknemist rohevdrgustiku
planeerimisjuhendis?? antud suunistest lahtuvalt (vt ka KSH aruannet):

22 “Rohevdrgustiku planeerimisjuhend”. Koostajad R. Kutsar, P. Metspalu, K. Eschbaum, S. Vahtrus, K. Sepp,
Tallinn-Tartu 2018. Juhend annab reaalsete néidete varal sisulisi ja tehnilisi soovitusi rohevdrgustiku
planeerimiseks eelkfige kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisel selliselt, et oleks tagatud
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= piiritleti rohelise vdrgustiku struktuurelemendid — tugialad® ja koridorid;

" tdpsustati struktuuride paiknemist arvestades:

o looduslikke vaéartusi (hdImates kaitstavad loodusobjektid, loodusvaartuslikud
alad, j6gede looduslikus séngis voolavad j6eligud ja nende kaldad, jarved
jms) eesmargiga sailitada elurikkus 1abi sidusalt toimiva rohelise vorgustiku;

o inimkeskkonna vajadusi (hdlmates vdimalusel rekreatiivse iseloomuga alad
rohelise vorgustiku koosseisu) eesmargiga tagada inimese heaolu ja
elukvaliteet;

o olemasolevat ehitatud keskkonda ja detailplaneeringutega juba korrigeeritud
rohelise vodrgustiku piire ning olemasolevate tiheasustusega ja kompaktse
hoonestusega alade laienemise perspektiivi (planeeritavat maakasutust).
Samas asustust suunates ja maakasutust planeerides arvestati samaaegselt
rohelise vorgustiku sidususe ja toimimise séilimise tingimusega;

" tdpsustati kasutustingimusi kohalikest oludest lahtuvalt.

Rohelise vorgustiku olulisemateks konflikti tekitavateks objektideks on suurema
liiklussagedusega riigiteed (pdhimaanteed nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa ja nr 3 J6hvi-
Tartu-Valga ning tugimaantee nr 39 Tartu-Jogeva-Aravete) ning véhemal mééral ka raudtee.

Maa-ala kasutus- ja ehitustingimused rohelise vorgustiku toimimise ja sidususe

tagamiseks:

1. tuleb igal juhul arvestada, et roheline vorgustik jaaks toimima. Vorgustiku
funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade (tehispindadega h&lmamata alad)
osatahtsus katastriiksusel langeda alla 90%;

2. uute tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega alade kavandamine rohelise
vorgustiku aladel ei ole lubatud;

3. tegevuste edasisel planeerimisel ja elluviimisel arvestada, et rohelise vorgustiku
funktsioonid ei saaks hdiritud ning jargida rohevorgule seatud kasutustingimusi.
Vajadusel tuleb hinnata mdju rohevorgustikule konkreetses asukohas vastavalt
kavandatavale tegevuse detailidele. Tegevust neil aladel tohib ellu viia vaid juhul, kui
sellega ei kaasne olulist ebasoodsat mdju rohevorgustiku toimimisele;

4.  ehitiste/rajatiste ehitamine hajusale asustusmustrile omaselt on lubatud, kui séilib
vorgustiku terviklikkus ja toimimine:

a.  ehitusdigust hoonete pustitamiseks saab taotleda igale maakatastris
uldplaneeringu kehtestamise hetkel registreeritud Katastriiksusele selle
suurusest olenemata;

b.  ehitusbiguse hoonete plstitamiseks saab taotleda jagamise ja/vai liitmise teel
moodustatavale katastriiksusele, mille suurus on vdhemalt 2 ha. Hoonete
arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — vt ptk 3.2;

c.  aiaga piirata vOib tksnes duemaa, kuid mitte tle 0,4 ha, et séilitada hajusale
asustusmustrile omast avatud ruumi ja vBimaldamaks ulukite vaba liikumist.
Aiaga piiratav maa-ala vOib olla ulatuslikum pdhjendatud juhtudel

ruumilised eeldused elurikkuse ja Okosusteemiteenuste kvaliteetse pakkumise vdime parandamiseks vGi
sailimiseks. https://www.keskkonnaagentuur.ee/sites/default/files/rohev6rgustiku-planeerimisjuhend_fin.pdf.

23 Vajalikuks ei ole peetud tugialade liigitust (riiklik, maakondlik, kohalik). Erinevate tasandite ning spetsiifiliste
tingimuste méairamine on asjakohane siis, kui see on ka sisuliselt vajalik rohelise vdrgustiku toimimiseks.
Antud juhul seda vajalikuks ei ole peetud, kuna KSH hinnangul on roheline vérgustik toimiv ja seatud
tingimused piisavad. Samuti peab Tartu vald vordselt oluliseks kdigi tugialade véartustamist, mist6ttu ei
eristata rohev@rgustiku alade kasutamise tingimusi tdhtsusklasside kaupa.
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(nt pdllumajandusloomade pidamine, tarbeaia kaitsmine ulukite eest,
metsakasvatuslikul eesmargil), kui sailitatakse ulukite vaba liikumise vdimalus;
d.  koridoride aladel ehitades ei tohi hoonete kavandamisel 1&bi I6igata rohelise
vorgustiku koridore — sidususe tagamiseks peab looduslikuna sailima vahemalt
70 m laiune koridori ala;
vOrgustikus on dldjuhul vastundidustatud teatud taristute (nt kiirteed, prigilad,
jadtmehoidlad ja teised kdrge keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul, kui taristu
rajamine, sh rekonstrueerimine, on valtimatu, tuleb planeeringu kéigus hoolikalt valida
rajatise asukohta ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt 6koduktid,
loomatunnelid vm labipadsu vdimaldavad meetmed);
vorgustiku tugevdamiseks tuleb sailitada pdllumaade vahel paiknevad metsatukad
metsamaana, sest mets omab olulist téhtsust 6koloogilistes protsessides ning inimese
kultuurilises taustas ja elulaadis;
vorgustiku tugevdamiseks tuleb véimalusel ojade, jogede ja jarvede kaldad sdilitada
vOimalikult looduslikuna, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni
olemasolu ja séiliks seisu- ja vooluveekogude téhtsus 6koloogiliste koridoridena.
Veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine peab olema selline, et see muudaks
vBimalikult vahe veekogude looduslikku seisundit;
kalda piiranguvoondis rajatavad ehitised, sh paadikanalid ja piirdeaiad, ei tohi
vOrgustiku ala kalda piiranguvodndis tervikuna labi 18igata.

Rohelise vorgustiku tugiala

Rohelise vorgustiku koridor

Maarja-
Magdaleena

Tabivere

Lahte

Korvekilla

Raadi

%)

o~/

) HENDRIKSONS KO

Skeem 6.7.1. Rohevdrgustiku struktuurelemendid.
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VEEKOGUD

Valla territooriumil on 5 suuremat looduslikku jarve: Saadjarv, Soitsjarv, Elistvere jarv,
Kaiavere jarv ning Raigastvere jarv. Antud jarved kuuluvad Vooremaa jarvede koosseisu.

Suurimaks vooluveekoguks Tartu valla territooriumil on Emajogi, mis kulgeb médda Tartu
valla I6unapoolset halduspiiri (Kéareverest kuni Vahini). Tartu valla haldusalale ja&dvad ka
Emajbe lisajoed: Amme jogi, Kossardi oja ja Laeva jOgi. Piirissaare kanal on tehislik
veekogu (ehitis).

Piirissaar asub Peipsi jarves. Nii siseveekogudel, jogedel ja nende kaldaaladel kui Peipsi
jarvel ja selle ranna-alal on oluline puhkeotstarbeline véartus ja -kasutus.

Kindlustusrajatiste vajaduse véljaselgitamiseks (eesmargiga kaitsta rannas ja kaldal
asuvaid looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist ning hoida ara voimalikke
kahjustusi) koostatakse eraldiseisev uuring. Uuringu tulemusena selgub kaldakindlustuse
rajamise vajadus, selle iseloom tapsustatakse projekti(de)ga.

Projekteerimise faasis tuleb l&bi viia KMH eelhindamine, et vélja selgitada kaasnevate
mdjude iseloom ja tdpsema hindamise vajadus. Kindlustusrajatise ehitamine tuleb ajastada
nii, et mojud looduskooslustele oleks vdimalikult véikesed. Kaldakindlustuse hilisem
rajamine vastavalt uuringu tulemustele on Gldplaneeringuga kooskdlas.

VEESOIDUKITE PEATUMISKOHAD

Paadisadamat, paadisilda, slippi ja lautrit tohib rannale ja kaldale rajada, kui tegevus on
kooskdlas digusaktidega.

Paadisildadena kasutatakse/rajatakse kergeid, vaiadel vOi ujukitest, hooajalisi rajatisi.
Paadisilla juurde v8ib kuuluda ka slipp (moodustades paadisadama).

Slipi rajamisel ja olemasolevate korrastamisel tuleb lahendada juurdepdéds ja
manodverdamise vdimalus mootorsdiduki ja jarelkéruga.

Lautri rajamisel on lubatud mdningane Kivide Umberpaigutamine/nihutamine, sette ja muda
eemaldamine veealal, paadi veeskamiseks vajalike Umarpuude paigutamine jm sarnased
tegevused.

Kaitsealade puhul tuleb arvestada ka kaitseala kaitse-eeskirjas sdtestatuga, st tegevus ei tohi
kahjustada kaitseala kaitse-eesmérgi saavutamist voi seisundit. Soodustatud on rajatised,
mis teenindavad maksimaalselt avalikke huvisid ja oleks kdigile huvilistele ligipdasetavad ning
kasutatavad.

PAADIKANALID

Vastavalt kehtivale veeseadusele ei ole paadikanalid veekogu osad. See tdhendab, et
veekoguks ei peeta inimese kindlal eesmargil rajatud pisivalt voi ajutiselt veega téidetud
ehitisi, nagu paadikanal. Seega on paadikanalid ehitised ning neile kehtivad ehitamisega
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seotud reeglid, kaasa arvatud selle veekogu ranna ja kaldaga piirangud, kuhu paadikanal
planeeritakse.

Seaduslikeks kanaliteks loetakse enne 01.04.1995% aastat rajatud kanalid. Ajavahemikul
1995-2014 oli paadikanaleid voimalik veekogu kaldale vdi rannale rajada labi tld- voi
detailplaneeringu protsessi veeliiklusrajatisena ehituskeeluvdondit vahendamata. Peale
Keskkonnaministeeriumi  11.12.2013 kirja nr 1-9/13/8022-2, kus esitati tdlgendus
paadikanali ja veeliiklusrajatise kohta, saab paadikanaleid rajada vaid ehituskeeluvéondit
vahendades. Sellest tulenevalt v6ib lugeda ajavahemikul 1995-2014 rajatud paadikanalid
seaduslikeks. Alates 2015. aastast rajatud paadikanalid, mis on rajatud ilma ehitusloata ja
ehituskeeluvoondit vdhendamata, loetakse ebaseaduslikeks.

Paadikanalid loetakse seaduslikeks ja ebaseaduslikeks looduskaitseseaduse kohaselt ja
seadustamine toimub looduskaitseseaduse tahenduses. Seaduslikud paadikanalid tuleb
kanda ehitisena ehitisregitrisse.

Ebaseaduslikke paadikanaleid ei ole lubatud kasutada ning stivendada. Loodusliku protsessi
tulemusel kasvab kanal kinni vdi moodustub kanali mandripoolsele osale tiik.

Paadikanalite info on kantud kaardirakendusse.

KORGVEEPIIR JA KORDUVA ULEUJUTUSEGA ALAD

KORGVEEPIIR

Suur-Emajogi koos vanajdgedega on Oigusaktiga mé&ratud suurte Uleujutusaladega
siseveekogude hulka, mille puhul loetakse kdrgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete
soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates.

Alade puhul, kus esinevad alluviaalsed soomullad ehk lammi-madalsoomullad (téhisega
AM), on pdhjendatud neid alasid kasitleda korduva uleujutusega alana, kuna lammimullad
saavad tekkida eelkdige lammialadel, mis ujutatakse Ule sageli (mitte 0ksikute
harvaesinevate (ileujutuste ajal)?°.

Vastavalt looduskaitseseadusele koosneb korduva dleujutusega veekogu ranna voi kalda
piiranguvéond,  veekaitsevoond ja  ehituskeeluvodnd  Gleujutatavast alast  ja
looduskaitseseaduses satestatud voondi laiusest. Maarusele tuginedes on kaardirakendusse
kantud korduva Uleujutusega ala piir lammi-madalsoomuldade leviku piiri jargi. Arendus-
jaehitustegevuse planeerimisel tuleb arvestada looduskaitseseadusest tulenevate ranna
ja kalda kasutamise kitsendustega ning erisustega.

01.04.1995 j6ustus ranna ja kalda kaitse seadus, millega kehtestati piirangud ehitustegevusele veekogu
kaldal, sh ehituskeeluvéond.

Keskkonnaameti 30.11.2020 kiri nr 6-5/20/14834-4. L&henemine on Keskkonnaministeeriumi ja
Keskkonnaameti praktika, mille kohaselt suurte tleujutustega veekogude kaldal olevate piirangute méaaramisel
tuleb kalda kaitse piirangute l&htejooneks pidada keskkonnaministri 28.05.2004 médrust nr 58 ,,Suurte
iileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri madramise kord“ (edaspidi
maarus nr 58) kohast korgveepiiri, milleks on alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade (praktikas
kasutatavatel mullakaartidel vordsustatud lammi-madalsoomuldadega) leviala piir, millele kaldapiirangute
kogu ulatuse leidmiseks liidetakse LKS § 35 Ig 1 kohased voondid.
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ULEUJUTUSOHUGA ALA

Uuringule ,,Uleujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas, Emajoe dirses Tartu vallas —
peamiselt Kirevere sillast allavoolu“?® tuginedes kajastatakse kaardirakenduses 25%
tbendosusega Uleujutusohuga ala. Ulatuselt on see sarnane alluviaalsete soomuldade
levikuga Emajde lahistel, kuid toob valja ka alad, kus soomuldi ei esine, kuid mille puhul on
siiski tdendoline sage uleujutamine joe poolt. Kuna uleujutusohuga ala ulatub piirkonniti
kdrgveepiirist kaugemale, tuleb arendustegevuse kavandamisel vdimaliku ohuga arvestada.

Uleujutusohuga alale on soovitatav uusi ehitisi mitte kavandada. Kui neid siiski

kavandada, tuleb l&htuda jargnevast:

1.  ehitamisel tagada maaparandussusteemide, sh kuivenduskraavide, toimimine;

2. hoone sokkel rajada piisavalt kdrge, et valtida vbimalike Uleujutuste kahjusid
eluruumides;

3.  tehnoslsteemid rajada arvestusega, et ei tekiks keskkonnareostust;

4.  elektrististeemid rajada piisavalt korgele, et ei tekiks ohtu elule.

AVALIK JUURDEPAAS KALLASRAJALE

Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on juurdepads tagatud riigiteede, kohalike
teede, Uldkasutatavate puhkealade, supelrandade, sadamate vO&i detailplaneeringuga
planeeritud juurdepaésuteede kaudu.

Uldplaneeringuga taiendavalt maaratud juurdepaasud pdhimdtteliste asukohtadena on
kantud kaardirakendusse. Juurdepéasu viis (jalgsi ja/voi mootorsdidukiga) ja tdpne asukoht
lepitakse kokku koost6os kinnisasja omanikuga kohapGhiselt.

Tegevusi, mille t6ttu on vajalik kallasrada sulgeda, Gldplaneeringuga ei planeerita.

EHITUSKEELUVOONDI TAPSUSTAMINE

Vastavalt looduskaitseseadusele on ranna voi kalda kaitse eesmark rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi
kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepéasu
tagamine.

Vastavalt looduskaitseseadusele voondite laiuse arvestamise lahtejoon on ruumiandmete
seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiir.
Voondite laiused ja kitsendused ning erisused on madratud looduskaitseseadusega.

Suur-Emajogi koos vanajogedega on Oigusaktiga méératud suurte Uleujutusaladega
siseveekogude hulka. Suur-Emaj6e ja vanajogede aarsed alad, kus esinevad alluviaalsed
soomullad ehk lammi-madalsoomullad (tdhisega AM), on korduva (leujutusega alad, kuna
lammimullad saavad tekkida eelkdige lammialadel, mis ujutatakse (le sageli.?’

% Koostaja Alkranel OU, Tartu 2019.
27Vt ka ptk K@rgveepiir ja korduva tleujutusega alad.
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Vastavalt looduskaitseseadusele koosneb korduva dleujutusega veekogu ranna voi kalda
piiranguvoond,  veekaitsevoond ja  ehituskeeluvédnd  lleujutatavast  alast  ja
looduskaitseseaduses satestatud voondi laiusest. Madrusele tuginedes on tldplaneeringu
kaardirakendusse kantud Suur-Emajbée ja vanajogede ehituskeeluvoénd arvestades ka
koduva tleujutusega ala (lammi-madalsoomuldade leviku piiri jargi) ulatust.

EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMINE KEHTESTATUD
DETAILPLANEERINGUTEGA

Kehtestatud detailplaneeringutega on véhendatud veekogude ehituskeeluvoondit jargmiselt:

1. Jousa kilas asuva Savi, Saviaugu, Uue-Aida, Uue-Vorsti ja Hansa maaiksuste
detailplaneeringuga (kehtestatud 22.04.2015 otsusega nr 16) on Amme j6e kalda
ehituskeeluvoondit vahendatud 20 meetrini suplustiigi 0sas ning 0 meetrini suplustiiki
jOega Uhendava kraavi osas, 0 meetrini kolme eesvoolukraavi osas (lisaks suplustiiki
Amme joega Ghendavale kraavile;

2. Maramaa kilas asuvate Rannaraja, Vaheraja ja Raja tee maalksuste
detailplaneeringuga (kehtestatud 19.12.2012 otsusega nr 56) on Emajoe
ehituskeeluvoondit véhendatud ca 11 m kaugusele tavalisest veepiirist;

3. Saadjarve kiilas asuva OU Raukas&Ko ja Vaht kinnistute ning Maasingu Kinnistu
osalise detailplaneeringuga (kehtestatud 15.10.2008 otsusega nr 115) on Saadjarve
kalda ehituskeeluvoondit vahendatud 10 meetrile;

4.  Vahi kilas, Mario (79401:006:0726) ja Savimde (79401:006:0700) maauksuste
detailplaneeringuga (kehtestatud 28.02.2007 otsusega nr 26) on Muri-Aidasoo
maaparandussisteemi eesvoolu ehituskeeluvodndi ulatust vahendatud 10 meetrini;

5. Tartu vallas Vasula kilas Sillaotsa kinnistu detailplaneeringuga (kehtestatud
18.01.2006 otsusega nr 1) on Amme jde ehituskeeluvdondit vahendatud 50 meetrile
(metsamaa tottu);

6.  Vahi kila Mario, Savimae ja Motodepoo kinnistute detailplaneeringuga (kehtestatud
19.01.2005 otsusega nr 1) on Muri-Aidasoo maaparandussusteemi eesvoolu
ehituskeeluvoondi ulatust vahendatud 10 meetrini.

Detailplaneeringute jargne kehtiv ehituskeeluvéond on kantud kaardirakendusse.

MAAPARANDUSSUSTEEMID

Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussusteemide
toimimist tagavate meetmetega vastavalt Oigusaktides satestatule. Maa-ala kasutusele
votmisel muul otstarbel tuleb tagada, et kavandatav tegevus ei muuda veereziimi ka stisteemi
umbritsevatel aladel.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega tekitada
muu tegevusega kahju teistele maavaldajatel. Maaparandussiisteemi kuivenduskraavid hoida
korras (puhastada ja vdsa eemaldada), et tagada nende nduetekohane toimimine.?®

Maaparandusstisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargiga ndudeid, mis on kinnitatud
digusaktidega. Maaparandussiisteemide registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
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6.10. TEHNILINE TARISTU
6.10.1. LIIKUVUS JA TRANSPORT

Liikuvusaktiivsust tekitavad sihtpunktid Tartu vallas kattuvad suuresti suuremate asulatega.
Eraldi kerkib esile linna l&hiala. Sellest kandist on igapéevased liikuvusvood kdige
arvukamad (vt skeem 6.10.1.1), samuti on see ainus piirkond vallas, kus ttdaja
tegevuskohtade arv on viimase kuue aasta jooksul oluliselt tdusnud (mobiilpositsioneerimise
andmetel 2013. a oktoobris piirkonnas 3519 todaja tegevuskohta; 2017. a oktoobris 4726).2°
Samuti on just seal piirkonnas kbige enam lisaks téokohtadele muid tegevuskohti. Linna
ldhiala on ainus piirkond vallas, kus muude tegevuskohtade arv on kasvanud
(mobiilpositsioneerimise andmetel 2013. a oktoobris 11 635 ja 2019. a oktoobris 12 868
tegevuskohta). Eelnevast tulenevalt vajab just linna lahiala piirkond taiendavaid
thendusi ja jatkusuutlikke litkuvuslahendusi.

Korvekiila piirkonnast lahtuv pendelranne

Positsioneerimise tsooni piir
Keskmine inimeste arv paevas (oktoober 2017)
Arvude klassid
0-20
21-50 g v Maarja-Magdaleena
51-200
201 - 500
501 - 867

Tabivere
9

Lahte-Vedu

Laeva Tammistu

Koérvekiila

limatsalu
Positsioneerimise tsooni number ja nimetus

Annelinn

Jaamaméisa Tahtvere

Ihaste Ropka 512
Kesklinn Karlova

Ulejoe, Tammelinn, Veeriku 2 B A 301!
Raadi-Kruusamae Raénilinn, Maarjamdisa

Skeem 6.10.1.1. Korvekila piirkonnast lahtuv pendelrdnne 2017 andmetel (andmed:
Positium OU; joonis Hendrikson&Ko).

Tartu vald on labi pendelliikumiste tihedalt seotud Tartu linnaga (vt skeem 6.10.2.2).
Ka siin tduseb esile Kdrvekila piirkond, mis jadb peamisele linna sisenemise suunale

konsulteerida tegevuse osas vallaga. Registrisse kantud maaparandussiisteemidega saab tutvuda Maa-ameti
geoportaalis. )
29 Tartu valla liikuvuse analtitis mobiilpositsioneerimise andmete baasil. Positium OU 2018.
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(JOgeva ja Johvi maanteed, 2017. a oktoobrikuise mobiilpositsioneerimisandmete pdhjal tle
4200 inimese pédevas). Laeva piirkonnast on igapaevane liikumine Tartusse oluliselt vaiksem
(2017. a oktoobrikuise mobiilpositsioneerimisandmete pdhjal 126 inimest paevas).

Lahte-Vedu, Maarja-Magdaleena, Tabivere, Tammistu ja Korvekiila piirkondadest
Tartu linna sisenev pendelrdnne

Laeva

Tabivere

Maarja-Magdaleena

114

2 Lahte-Vedu

Positsioneerimise tsooni number ja nimetus

Annelinn,
Jaamamodisa

|haste

Kesklinn

Ulejoe,
Raadi-Kruusamée

' Positsioneerimise tsooni piir

1 Tartu valla tsoonidest lahtuv
pendelréndajate arv

4  Tartulinna tsoonidesse
suunduv pendelréandajate arv

Tammistu
LIIGUB KOKKU 219
1230
PENDELRANDAJAT At LIIGU383K3OKKU
PENDELRANDAJAT
! TARTU LINNA
{ LIIGUB KOKKU
s / 4212
% Ryl PENDELRANDAJAT
limatsalu i Y . -cA----
203 N
o RN 295
1255§."
Téhtvere ) 595
Ropka AR |
578 \
Karlova <

Tammelinn, Veeriku
Rénilinn, Maarjamdisa

%)
>/

) HENDRIKSON& KO

Skeem 6.10.1.2. Lahte-Vedu, Maarja-Magdaleena, Tabivere, Tammistu ja Korvekila
piirkonnast Tartu linna sisenev pendelrdnne 2017 andmetel (andmed: Positium OU; joonis

Hendrikson&Ko).

Valla erinevate piirkondade vahelist liikumist nditlikustab alljargnev tabel. Olulisemad
igapdevased liikumisvood on Lé&hte-Vedu ja Tabivere vahel, samuti L&hte-Vedu ja
Korvekula vahel. Muude piirkondade vahelised igapéevased liikumised jadvad suhteliselt

vaiksearvulisteks.

Tabel 6.10.1.1. Mobiilpositsioneerimise jargsed elukohtade ja t06aja tegevuskohtade paarid
Tartu vallas, oktoober 2017 (Positium 2019).

To0aja tegevuskohad
1 2 3 4 5 6 7
1 0 0 0 0 0 0 0
2 0 0| <10| <10 69 18 90

qg‘j Eluk
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3 0 15 0 0| <10 0| <10
4 0 18 0 0 36 0| <10
5 0| 141 <10 18 0| <10 15
6 0 21 0 0| <10 0 48
7 <10 36| <10 0| <10 0 0

Mobiilside tugijaamade levialadel pdhinevate tsoonide numeratsioon:

1 — Piirissaare

2 — L&hte-Vedu

3 — Laeva

4 — Maarja-Magdaleena

5 — Tabivere

6 — Tammistu

7 —Vahi-Tila-Korvekila

Liikuvuse tldised p6himdtted

1. linna l&hialal ehitada vélja tdiendavad Uhendused ja kasutada jatkusuutlikke
litkuvuslahendusi;

2.  teed/tdnavad peavad tagama ohutu liikumisv@imaluse mootorsGidukitele, jalakaijatele
ja jalgratturitele, juurdepddsu eriotstarbeliste sdidukitega;

3.  poodrata enam tahelepanu vahemkaitstud liiklejatele (jalakéijad, jalgratturid);

4.  rakendada liikluse rahustamise meetmeid mootorsdiduki ja kergliikluse omavahelise
konflikti ennetamiseks ja/v@i vahendamiseks;

5. liikluse rahustamise meetmed peavad tagama Uhtlase liikluse, mida iseloomustab
madal miratase;

6. tagada kergliiklusteede, tanavate ja Uldkasutatavate alade ning -objektide piisav
valgustatus.

6.10.1.1.LINNA LAHIALA TANAVAVORGUSTIK

Tanavate ja teede ehitamisel ja kasutamisel ning liiklemisel tuleb lahtuda ohutusest, et
valtida ohtu elule ja tervisele, varale vGi keskkonnale. Ténava ja tee ristldike maaramisel
tuleb arvestada kdikide liiklejatlilipide vajadustega ning sellest tulenevalt nduetest ka
perspektiivsetele sdidukiliikidele.

Linna lahiala tdnava- ja teedevdrgu olulise osa moodustavad olemasolevad riigiteed, samuti
on arvestatud (ja perspektiivse riigiteena késitletud) Tartu linna perspektiivse idaringtee
viimase 18igu véljaehitamisega. Riigiteede kaudu toimub pdhiline Ghendus tdmbekeskuse
Tartu linnaga. Arvestades linna ldhiala eeslinnalist iseloomu, on riigiteed uUhtlasi
pohitdnavateks.

Kohalike tédnavate ja teede eesmargiks on tagada ihendus riigiteedega. Kuna vaadeldaval
alal on tegemist tiheasustusega alaga, on kohalike teede vdrgustikku vaadeldud
tdnavavorgustikuna. Tanavavorgu planeerimine peab tuginema peale tdnava funktsiooni ka
eeldatavate liiklusvoogude prognoosile, mis sdltub kavandatud maakasutusest tulenevast
liiklusndudlusest, aga ka transpordi ja maakasutuse poliitikast. Olulise osa valla
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tdnavavorgustikust moodustavad jaotustdnavad, mis on lisaks pdhitanavatena toimivatele
riigiteedele tldjuhul ka kdige suurema liiklussagedusega kohalikud teed Tartu vallas.

PGhi- ja jaotustdnavatel (vt skeem 6.10.1.1.1.) kulgevad uldjuhul ka Ghistranspordiliinid.
Pohitanavate kaudu toimub tldjuhul asulatevaheline liiklus, kuid linna lahialal on pdhitanav
ka kohalikku elanikkonda ja ettevdtteid teenindavaks ning juurdepadsutanavaks.
Jaotustdnavate kaudu jaguneb liiklus vdiksema kategooria tdnavatele ehk juurdepéasudele
(kvartalisiseste tanavatele). Neid skeemil eraldi téhistatud ei ole.

Péhitanav (riigimaanteed, mis taidavad péhitanava Glesannet) 0¢1r \g
% &
Jaotustanav L 8 5

%

- 3
Perspektiivne pdhitanav K-
%
Perspektiivne jaotustanav % S
% $

- KON
Korvekila ¥

R Vahi

£ .
& Tila

Raadi

&

£ HENDRIKSONS KO

Skeem 6.10.1.1.1. Linna lahiala p&hi- ja jaotustanavad.

Jaotustanava planeerimisel on otstarbekas lahtuda jargmistest aspektidest:

1. lubatud sdidukiirus 40-50 km/h;

2.  otstarbekas on kergliiklejad autoliiklusest eraldada ning tihedama kergliikluse korral
ka jalgratturid ja jalakaijad Uksteisest eraldada;

uhistranspordipeatused paiknevad taskutes;

parkimine on lubatud, kuid labivad sdidurajad peavad seejuures jadma vabaks;
kahesuunalise sBidutee laius min 7 m;

tdnavamaa laius min 9 m s@idutee valisservast;

ristmikud lahendatakse dldjuhul samatasandilise ristmikuna, mis soltuvalt
liiklussagedusest voib olla foorjuhitav, voi ringristmikuna. Ristumised suuremate
rilgimaanteedega lahendatakse tldjuhul riigiteede projekti kéigus vastavalt riigitee
haldaja tingimustele.

No ko
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6.10.1.2. KERGLIIKLUS

30

Kergliiklus on keskkonnaséastlik, kdikidele vanusgruppidele sobiv liikumisviis, mis on
oluline ohutute lahiliikumiste voimaldamiseks. Uldplaneeringuga planeeritakse taiendavalt
kergliiklusteid, mis thendavad olulisemaid sihtpunkte ja vdimaldavad kergliiklejatele
ohutumat ja mugavamat liikumist. Sidusate vOrgustike toimimise tagamiseks vaadeldi
piiritileseid seoseid Tartu linnaga.*

Planeeringus kajastuvad olulisemad, sihtpunkte ja arendusalasid thendavad kergliiklusteed.
Arendusalade sisesed lahendused (kergliiklus-/jalg-/kénniteed) tuleb lahendada
detailplaneeringuga.

Uldplaneeringu uldistusastmest lahtuvalt ei ole eristatud, kas tegemist on jalgrattateega,
jalgteega voi kdnniteega ega méérata ruumivajadust.

Kergliiklusteede tapsemal ja taiendaval planeerimisel lahtuda jargnevast:

1. Kkergliiklustee tdpne paiknemine, valgustus ja ruumivajadus (nt teepool, tdpne algus-
ja 16pp-punkt (peab olema loogiline ja vajadustest lahtuv), tee/tdnava uletuskohad,
paiknemine maauksusel vms) ning liigitus madrata liigilt tdpsema planeeringu voi
projektiga, arvestades sh tee vdi raudtee omaniku poolt véljastatud tehnilisi tingimusi
ning kehtivaid norme ja regulatsioone;

2. luua ohutud ja mugavad vGimalused jalgsi liikumiseks, kujundada teed/tdnavad
kohaseks erinevatele kasutajatele, mis vajadusel eeldab liiklust rahustavate meetmete
kasutamist. Peale- ja mahasGidud rajada lauged, tdnava/tee Uletamise vBimalused
mdistliku vahemaa tagant, arvestades kergliiklejate harjumuspéraseid, lahtekohast-
sihtpunkti, litkumisi ning Ghiss6idukipeatuste asukohti;

3. arendusalade tapsemal planeerimisel tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel

arendada samaaegselt sdiduteega vilja terviklik, sh arendusalade sisene, kergliiklus-

/jalg-/kdnniteede vorgustik. Kergliiklejal peab olema voimalik liikuda lahtekohast

vOimalikult  paljudesse sihtpunktidesse (tookoht, haridusasutus, puhkeala,

noortekeskus, péevakeskus, teenuskeskus, (histranspordipeatus vms). Vorgustiku
tdpsemal loomisel/tdiendamisel on vajalik jargida selle ohutust, otsesust, sidusust,
atraktiivsust ja mugavust, valgustamise vajadust;

linna lahialal arvestada sidusa vdrgustiku toimimiseks (ihendusi Tartu linnaga;

5. linnaldhialal on pdhi- ja jaotustanavatel otstarbekas kergliiklus autoliiklusest eraldada,
sest need on uldjuhul k&ige suurema liiklussagedusega teed kus liigub ka
uhistransport. Tihedama kergliikluse korral on otstarbekas ka jalgratturid ja jalakaijad
Uksteisest eraldada. Té&navatel, kus liigub Uhistransport, tuleb kénnitee kavandada
mdlemale poole tanavat;

6. linnalahialal rajada taiendavalt kulisshaljastust, et tagada 6koloogiline ja maastikuline
mitmekesisus ning meeldiv keskkond;

7. et Uhendused oleksid sujuvad ja véimalikud, rajada kergliiklusteede ristumisel
rilgiteedega tdiendavad alt labipddsud (tunnelid), sh Tartu linna perspektiivse
idaringtee 18igul (perspektiivsed kergliiklustunnelid on kantud kaardirakendusse);

8.  madrgid, pingid, rattaparklad vms ei tohi kergliiklejaid segada.

e

»Tartu jalgsi ja rattaga liikkumise vorgustikud®. Koostajad H. Kalberg, R. Kalvo, M. Rannala, T. Savi. Tartu,

2020.
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Skeem 6.10.1.2.1. Linna l&hiala, mis on 1&bi pendelliikumise tihedalt seotud Tartu linnaga.
Kergliikluse lahendused peavad arvestama kergliiklejate vajadusi ja valja tuleb arendada
terviklik kergliiklusteede (jalgteede) vdrgustik.

6.10.1.3.UHISTRANSPORT

Uhistranspordi peamine eesmark on rahuldada erinevate sihtgruppide liikumisvajadust ja
soodustada hiss6idukite eeliskasutamist. Hea (histransporditihendus tagab koigile
elanikele vordsed liikumisvdimalused, vahendab negatiivset moju keskkonnale ja kulutusi
transpordile ja taristule.

Uhistranspordi ja selle liinivdrgu arendamise vajadus avaldub eelkdige linna lahialal, kuna

elu- ja tbokohtade ning erinevate teenuste paiknemisest tulenevalt on Tartu linn piirkonnale
oluliseks tdbmbekeskuseks.

(9% | @
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BUSSIUHENDUS

Kuna td6alane ning kooli, kultuuri- ja meelelahutusega seotud liikumine on tihe, peavad
liinivork, peatuste asukohad ja sdidugraafikud vastama erinevate sihtrihmade vajadustele ja
ootustele.

Uhistranspordi kasutatavuse suurendamiseks tuleb linna lahialal:

1. Tartu linna ja valla koost6ds tootada valja linna ja linna l&hiala hélmav Uhtne
uhistranspordilahendus. Selleks viia liinivork vastavusse piirkonna vajaduste ja
kasutajate ootustega;

2. tagada Uhistranspordi hea kéttesaadavus — hissdidukipeatus elukohast kuni 500 m
kaugusel. Hea kattesaadavus téhendab, et whistranspordi marsruudid moédduvad
elanike kodude lahedalt, peatused paiknevad optimaalsel kaugusel ja bussid véljuvad
sageli;3!

3. tagada elanike mugav ja ohutu juurdepaas uhissdidukipeatustele kergliiklus-
teede/jalgteede kaudu, kasutades uhissOidukipeatuste ja kergliiklusteede/jalgteede
tdpsemal kavandamisel ja valjaehitamisel v&i rekonstrueerimisel jalakaijaliikluse
ohutust suurendavaid lahendusi;

4.  Raadil arendada vélja imberistumissdlm(ed) eri transpordiliikide integreerimiseks ja

umberistumise voimaldamiseks;

tagada Uhissdidukipeatuste hea seisukord ja heakord peatuses;

arvestada erivajadustega reisijatega.

oo

RATTARINGLUS

Uhistranspordi iiheks osaks on jalgrattakasutus®2. Elanike liikumisvdimalusi ja tervist ning
ligipddsu piirkondadele, mis on uhistranspordiga halvemini kaetud, parandab Vahi
toostuspiirkonna ning Korvekila ja Raadi elamu- ja ettevotluspiirkonna sidumine linna
rattaringlussusteemi. Samuti aitab see kaasa rohelisema ja puhtama keskkonna tekkele ning
ressursisaastlikuma transpordisusteemi loomisele.

Rattakasutuse suurendamiseks tuleb:

1. linna lahiala siduda linna rattaringlusstisteemi;

2.  rattaringluse parklaid tuleb juurde kavandada tdiendavalt jark-jargult, olenevalt
arendusalade realiseerumisest ja piirkonna vélja arenemisest. Parklatega arvu ja
asukoha maaramisel tuleb lahtuda pdhiméttest, et nendega oleks kaetud v@imalikult
suur hulk piirkondlikke kasutusvajadusi ehk punkte, kuhu kasutajad saavad liikuda voi
kust neil on véimalik liikumist alustada.

TULEVIKKU SUUNATUD UHISTRANSPORDI ALA

Teostatud on Tartu linna kergrotbastranspordi teede maaramine ning teostatavus- ja
tasuvusanaltiiis®®. Uuringu koostamisel analGisiti Tartu trammivorgu viéljaarendamisel
trammitee pikendamise vBimalusi Korvekulani. Kuna linna lahiala on arenev piirkond, oleks

81 Tartu linnas on Ghistranspordi hea kattesaadavuse kriteeriumiks 300 m elukohast. Ligikaudu 91% elanikest elab
thistranspordipeatusele 1&hemal kui 300 m ja hommikusel tipptunnil elab bussipeatustest, kus on tihes tunnis
rohkem kui 4 véljumist, 300 m puhvertsoonis 85% Tartu linna elanikest. Allikas: Tartu linna uldplaneeringu
koostamiseks vajalike liiklusuuringute teostamine. Stratum, 2016.

32 Hea naide selle toimivusest on Tartu linna rattaringlusstisteemi rajamine.

3 Civitta Eesti AS, AB Artes Terrae OU, Stratum OU. 2020.
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Raadi-Korvekila piirkonna sidumine linna trammivdrguga positiivne meede nii
uhistranspordi osakaalu tdstmisel, kui elanikele paremate litkumisvdimaluste pakkumisel.
Uldplaneeringuga ei reserveerita trammitee rajamiseks maad, aga maaratakse Kiire ja
paindliku, tulevikku suunatud Uhistranspordi ala. Tulevikku suunatud Uhistranspordi
véljaarendamiseks tuleb koostada vastavad analulsid ja uuringud.

6.10.1.4. PARKIMINE

Igapéevaste liikuvusiihenduste jatkusuutlikumaks muutmiseks kavandatakse pargi-ja-reisi
parklad Raadi ja Korvekila piirkonda suuremate teede vahetusse lahedusse. Slsteemi
tervikliku arendamise eesmérgil tuleb parklad lahendada seotult erinevate
transpordiliikidega — Umberistumissdlm, whistranspordi peatus, rattaringluse parkla.
Otstarbekas on pargi-ja-reisi parkla seostamine tédiendava teenindusfunktsiooniga
(nt kauplus, tankla vms).

Parkimise korraldamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1.  parkimine elamu-, Ghiskondlikel- ja ettevdtlusaladel lahendada omal krundil,
arvestades nii mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega; voi kasutada
parklate ristkasutuse véimalusi — parkla kasutamine péevasel ajal ari- ja thiskondlike
pindade kasutajate ja kiilastajate poolt, dhtusel ja Gisel ajal elanike poolt;

2.  parkimiskohtade arv ja ruumivajadus maarata:

a.  korterelamu maa-alal max 1,5 parkimiskohta iga korteri kohta. Kdik
parkimiskohad vdib lahendada hoone mahus. Enam kui 20 korteriga korterelamu
pustitamisel on duealale ehitatud parklas soovitav ette ndha tks parkimiskoht
korteri kohta, teised parkimiskohad hoone mahus;

b.  korterelamu maa-alal tuleb 5 korteri kohta ette ndha 1 kilaliskoht;

c.  Uldkasutatavatel- ja ettevotlusaladel vastavalt vajadusele ja juhindudes
standardist®*. Tapne lahendus antakse projekteerimise kaigus;

3. jalgrattaparklad rajada Uldkasutatavate alade ja hoonete (suurema kasutuskoormusega
puhkealad, kauplus, bussijaam, raamatukogu, kool, tervise- vdi kultuurikeskus,
vallavalitsus vm asutus jne), korterelamute ning ettevétlusalade juurde. Need peavad
olema kasutajale lihtsasti ligip4d&setavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust
vBimaldavad ja vbimaluse korral ilmastiku eest kaitstud,;

4. mootorsdidukite parkimisalade puhul jargida jargmisi pdhimdtteid®:

a.  viltida ,,automere* tiiiipi parklate teket. Avatud parklaalasid tuleb liigendada
haljastusega (vallide, hekkide ja varjuandvate puudega, kasutades sobivaid
soolatamisele vastupidavaid puu ja p6dsa liike), et tosta ehitatud keskkonna
atraktiivsust, véltida kuumasaarte tekkimist ning vajadusel suunata jalakaijate
liikumist. Minimaalselt istutada ks puu iga 5 parkimiskoha kohta, suuremate
parklaalade liigendamisel eraldada haljastusega 10-20 kohalised parkimisalad;

b.  avalike ning olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem osa
parkimiskohtadest vdimalusel hoone kiilgedele vdi taha, mis loob kergliikleja
sObraliku keskkonna, kus jalakaija/jalgrattur péaseb vahetult ligi olulistele
hoonetele, ldbimata selleks parkimisalasid,;

3 Standard EVS 843.
3 pghimdtete kujundamisel on mh lahtutud ,,Linnahaljastus®. K. Tuul, Tallinn 2006.
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c.  anda keskkonnasé&astlikud sademeveelahendused (sademevee puhastamine voi
puhverriba % ja/voi vett l4bi laskvate materjalide kasutamine®”).

Skeem 6.10.1.4.1. Haljastusega liigendatud parkimisala artankoskis, Soomes. Foto
Hendrikson&Kao.

6.10.1.5.AVALIKU KASUTUSEGA ERATEED

Eratee avalikuks kasutamiseks méaramise tunnused:

teenindab kahte vOi enamat aastaringselt kasutuses olevat hoonestusega maatiksust;
teenindab avalikku objekti, mis eeldab ligipaasu mootorsdidukiga;

tagab Uhenduse avalikult kasutatavate teede vahel;

tee Uhendab asulaid v6i tagab tihenduse riigimaanteega;

teed pidi kulgeb Ghistranspordi vdi koolibussi liin;

muudel asjaoludel, mis koostoimel on piisavalt kaalukad, et tee avalikuks
kasutamiseks maérata.

oML E

Erateede avalikuks kasutamiseks madramise ettepanek on kantud kaardirakendusse. Eratee
avalikuks kasutamiseks maaramine toimub digusaktides satestatud korras.

6.10.1.6. KOHALIKUD TEED

Liikluse turvalisuse suurendamiseks on vajalik teedevorgu jitkuv rekonstrueerimine ja
korrashoid.

% oodusliku taimkattega kaldpind kdvakattega pinna kdrval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena suunatakse
sademevesi.
87 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett labi laskvad tanavakivid.
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Uldplaneeringuga maaratakse valla teede kaitsevoondi laius darmise sdiduraja valimisest
servast 10 m. Avalikuks kasutamiseks méératud erateede kaitsevoondi laius lepitakse kokku
maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks maaramisel.

Liikluskorralduse Uldised pdhimdtted

1.  teedevOrk lahendada elamu- ja ettevGtlusalade osas koostatava detailplaneeringuga
tulenevalt krundijaotusest voi projekteerimistingimustega. Teedevork, sh koos teedega
planeeritavad ja rajatavad kergliiklusteed, peab moodustama tervikliku vérgustiku.
Umbtee korral peab tee I6pus olema timberpddramise véimalus;

2.  mitut aktiivses kasutuses olevat kinnistut teenindavad erateed vdimalusel ja vajadusel
madrata avalikult kasutatavaks ning teealune maa vajadusel transpordimaaks.

6.10.1.7.RIIGITEED

38

Valda labivatest riigiteedest suurima liiklussagedusega on péhimaanteed nr 2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa ja nr 3 JOhvi-Tartu-Valga ning tugimaantee nr 39 Tartu-JOgeva-Aravete.
PBhimaanteed Uhendavad pealinna teiste suurte linnadega, neid omavahel ja tdhtsate
sadamate, raudteesdlmede ja piiripunktiga. L&htuvalt pdhimaantee funktsioonist on nendel
riigiteedel prioriteetseks labiv liiklus ning Kiire Ghenduse tagamine regioonide vahel.

Riigiteede kaitsevoondi®® laius on maaratud digusaktiga. Riigitee 16igud alevi ja alevike
piires on ehitusseadustiku mdistes tdnavad.

Tee kaitsevoondi laius riigitee 16ikudel, mis on tldplaneeringuga méaratud (erisused kehtiva
oOigusaktiga), on kantud kaardirakendusse.

Tee funktsioonist lahtuvalt maarab Uldplaneering Transpordiameti ettepanekul tee

kaitsevoondid (erisused kehtiva digusaktiga)®® riigitee 16ikudel jargmiselt:

1.  riigitee nr 39 Tartu-Jogeva-Aravete Vahi alevikus km 0-2,5 km ja Tabivere alevikus
km 17,6-19,9 — tulenevalt kiirusrezZiimist ja planeeritud maakasutusest riigitee
kaitsevoond mdlemal pool teed 30 m;

2. Aksi alevikus riigitee nr 22220 Léahte-Elistvere km 0,4-1,7 — linnalise
liikluskeskkonna puudumise tottu ja arvestades tee funktsiooni riigitee kaitsevoond
mdlemal pool teed 30 m;

3. Tabivere alevikus riigitee nr 14180 Puurmani-Tabivere km 20,66-21,57 (riigitee
nr 14201 ristmikust kuni aleviku piirini) — tulenevalt planeeritud maakasutusest
riigitee kaitsevoond vasakul pool teed 30 m;

4.  Tabivere alevikus riigitee nr 14201 Tabivere-Visusti km 0,0-0,309 (riigitee nr 14180
ristmikust kuni aleviku piirini) — tulenevalt planeeritud maakasutusest riigitee
kaitsevoond vasakul pool teed 30 m;

Kaitsevoond on leitav Maa-ameti kitsenduste kaardilt.

% Riigitee kaitsevoondite ulatused valjendavad Transpordiameti kui riigitee ohutuse eest vastutaja jaoks vajalikku

kaalutlusruumi planeerimis- ja projekteerimisprotsessis. Suuremad, kui 10 m kaitsevoondid alevikes on
vajalikud siis, kui kiiruspiirang on >70 km/h, liikluskeskkond ei toeta kehtivat Kiiruspiirangut, néhtavus on
piiratud, liiklussagedus on kdrge ja/vdi kus ehitusloakohustuslike ehitiste ehitamine riigitee kattest 10 m
kaugusele vdib avaldada eeldatavalt olulist negatiivset m&ju inimeste tervisele, varale ja/vGi heaolule ning
vajab koha- ja lahendusp6hist kaalutlemist.

r&‘*l @ HENDRIKSON & KO



73

Tartu valla tldplaneering

5.

Tabivere alevikus riigitee nr 14218 Voldi tee km 0,0-0,978 (riigitee nr 14180
ristmikust kuni aleviku piirini) — tulenevalt kiirusreziimist ja tee geomeetriast riigitee
kaitsevoond mdlemal pool teed 30 m;

Aksi alevikus riigitee nr 14221 Aksi-Kukulinna km 1,06-3,21 (Kalmistu tanavast Aksi
tee 11 kinnistu) — tee paremal kiiljel, kus kiirusreziim on 90 km/h ja ehitusjoon puudub,
riigitee kaitsevoond 30 m;

Kdrvekula alevikus riigitee nr 22210 Kdorvekiila-Lahte km 1,009-2,478 (Sinilille tn
ristmikust aleviku piirini) — maatiksuste sihtotstarbest tulenevalt riigitee kaitsevéond
vasakul pool teed (Sinilille tn ristmikust kuni aleviku piirini) ja paremal pool teed
alates Vasula tee 37 ja 39 piirist kuni aleviku piirini 30 m;

Vasula kilas riigitee nr 22210 Kdrvekila-Léhte km 6,6-7,0 — tulenevalt planeeritud
maakasutusest ja ehitatud keskkonnast riigitee kaitsevoond mdlemal pool teed 10 m;
Maarja-Magdaleena kilas riigiteede nr 14209 Tabivere-Uhmardu km 11,8-12,6;
nr 14211 Kudina-Maarja km 7,1-7,4; nr 14213 Pataste-Maarja km 3,1-3,3; nr 14227
Maarja-Otslava km 0-0,9 — tulenevalt ehitatud keskkonnast, valja kujunenud
ehitusjoonest ja planeeritud maakasutusest riigitee kaitsevoond mdlemal pool
teed 10 m.

Planeeritav teedevork:

1.

2.
3.

uldplaneering kajastab maakonnaplaneeringuga ,,PGhimaantee nr 2 (E263) Tallinn—
Tartu—Voru—Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0—183,0 ma&ratud trassi
koos kogujateede, perspektiivsete eritasandiliste  ristmike ja ristetega;
teemaplaneeringuga on méératud trassi koridor laiusega 650 m tee ja teed teenindava
taristu valja ehitamiseks. Trassi koridori sees paikneb tee ja tee kaitsevoondi ala
laiusega 150 m. Teeprojektiga voib lahendust tdpsustada. Teeprojektiga tuleb luua
kergliiklejale mugav ja ohutu liikumisv@imalus.

Vaheetapina toimub maantee 2+1 teede rajamine;

perspektiivne Tartu pdhjapoolne tmbersdit;

perspektiivne Tartu idapoolne Umbersoit.

Olemasolevaid ja planeeritavaid teid, tdnavaid ja kergliiklusteid ning neid teenindavat
taristut kasitletakse liikluse maa-alana. Tapsed lahendused ja rajatiste asukohad maaratakse
detailplaneeringu vdi projektiga.

Liikluskorralduse tldised pohimGtted:

1.

perspektiivsed tee koridorid ja liiklussélmede maa-alad tuleb hoida ehitistest vabana,
et vOimaldada taristu (eritasandilised liiklussdlmed, kogujateed, kergliiklusteed,
labipdadsud vms) vélja ehitamist sdidu sujuvuse ja ohutuse tagamiseks;

véltida pohi- ja tugimaanteedel kohaliku liikluse segunemist pikamaaliiklusega
(transiitliiklusega);

liiklusohutuse ja s@idusujuvuse tagamise eesmérgil pdhimaanteele samatasandilisi
ristmikke ja mahas6ite tldjuhul ei planeerita;

liiklusohutuse kaalutlusel vdib sulgeda olemasolevaid mahasdite p&himaanteele.
Mahasdidu likvideerimisel tuleb rajada uued koguja- ja/vdi juurdepédésuteed vastavalt
planeeringule voi teeprojektile. Olemasoleva mahasoidu likvideerimisel tagatakse
juurdepaas kinnistule koostdds Transpordiametiga;

ehitustegevuse kavandamisel riigi pohi- ja tugimaanteega kiilgneval alal véljaspool
tiheasustusega alasid tuleb juurdepaasuks Uldjuhul kasutada kohalikke teid ja
olemasolevaid ristumisi riigiteega;
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6.  katastriksuse jagamisel tuleb juurdepéés riigiteele pdhi- ja tugimaanteele tagada seni
katastriiksust teenindanud juurdepéddsu kaudu uhiselt ning uutel moodustuvatel
katastriuksustel puudub Gigus igathel eraldi juurdepddsu saamiseks riigiteelt;

7. uute elamupiirkondade planeerimisel suurema liiklussagedusega riigiteede &arde
ldhtuda KSH poolt antud soovituslikest vahekaugustest, vt ptk Miira;

8.  riigitee lahedusse planeeritavatele Gikskik mis otstarbega mastidel peab nende kaugus
riigitee muldkehast olema vahemalt vordne selle posti v6i masti kogukdrgusega;

9. elektrituulikute kavandamisel arvestada, et elektrituulik ei tohi avalikult kasutatavatele
teedele paikneda lahemal kui 1,5 x (H+D).* Viikese kasutusega (alla 100
auto/60péevas) avalikult kasutatavate teede puhul vdib pdhjendatud juhtudel
riskianaltiusile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada elektrituulikuid teele
ldhemale, kuid mitte l&hemale kui tuuliku kogukdrgus (H + 0,5D);

10. podhi- ja tugimaantee |0ikudel, mis l&bivad rohelist vdrgustikku, tuleb
rekonstrueerimisprojektide raames konfliktile rohelise vorgustikuga tahelepanu
pOodrata ning vajadusel leida leevendavad meetmed:;

11. rajada Kkaitsehaljastus suurema liiklussagedusega teede &arde. Kaitsehaljastuse
rajamine on vajalik liiklusega kaasnevate ning visuaalsete hairingute leevendamiseks.
Vdimalusel ja olemasolu korral kasutada selleks olemasolevat kérghaljastust.

6.10.1.8.RAUDTEE

Valda labib pdhja-16unasuunaliselt Tartu-Tallinna raudtee. Valla territooriumil asub
Tabivere raudteejaam ja Karkna raudteepeatus.

Jogeva ja Tartumaa maakonnaplaneeringutega on maaratud raudtee dgvendused, Kkui
ogvendus valjub raudteemaa piiridest.

Uldplaneering maarab maakonnaplaneeringutele tuginedes raudtee trassi koridori laiusega
100 m valla pdhjapiiril ja raudteeldigul Tabivere-Karkna ning Kérkna-Tartu vahel, et
vOBimaldada raudtee dgvendamist. Raudtee dgvendamise eesmark on reisirongide Kiiruse
tdstmine 160 km/h.

Raudtee tapne asukoht koridoris maaratakse projektiga. Projekteerimise kdigus tapsustub ka
tdpne krundijaotuskava ja kinnistute avalikes huvides omandamise vajadus ning ulatus.

Projekteerimine peab toimuma koostods maaomanikega, koostdo kéigus leitakse lahendused
asjakohastele kisimustele/teemadele (kinnistutele juurdepéés, liiklusmira ja vibratsioon,
pinnase erosioon jne).

Kérkna-Tartu raudteeldigu 6gvendamisel Maramaa kilas rajatakse uus raudteesild Ule
Emajde. Raudtee dgvendamise jargselt jaab vana raudteesild ja raudteetamm sdidutee ja/voi
kergliikluse kasutusse.

Planeerimis- ja ehitustegevusel tuleb lahtuda jargnevast:

1.  raudtee dgvendamiseks mé&&ratud koridor hoida ehitistest vabana, et vdimaldada
raudtee ja raudteeinfrastruktuuri vélja ehitamist;

2. raudtee &ares asuvate vOi rajatavate lasteasutuste, vélispordirajatiste (staadion) ja
elamute kruntide raudteepoolne kiilg ohutuse tagamiseks piirata aia vOi ldbimatu

40 H = tuuliku masti kdrgus ja D = rootori e. tiiviku diameeter.
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taimestikuga laste (elamupiirkonnas ka loomade) ootamatu raudteemaale sattumise
valtimiseks;

3. ebaseaduslike raudteeuletuskohtade tekke valtimiseks tupiktanavaid mitte planeerida
ja projekteerida;

4. uute elamualade planeerimisel raudtee d4rde lahtuda KSH poolt antud soovituslikest
vahekaugustest, vt ptk Mira;

5. raudteeliiklusega kaasnevate hairingute minimeerimiseks kombineerida erinevaid
mira ja vibratsiooni vahendavaid meetmeid: parandada hoone valispiirde (sein, aken)
heliisolatsiooni, tundlikumad eluruumid paigutada raudtee vastaskuljele, kasutada
vibratsiooni levikut véhendavaid materjal ja konstruktsioonilahendusi (vt lisaks KSH
aruannet);

6.  raudtee rekonstrueerimisprojektide raames raudtee 6gvendamisel arvestada rohelise
vorgustiku eesmarkidega ja kaaluda leevendusmeetmete vajadust.

Lahtuvalt Vabariigi Valitsuse otsusest elektrifitseerida raudtee taristu on AS Eesti Raudtee
alustanud kontaktvdrgu projekteerimise ettevalmistustéddega ning ehitus on kavandatud
aastatele 2023-2028. Ehitatakse vélja kontaktvork ja nende teenindamiseks vajalikud
autotrafopunktid, autotrafopunktide ja kontaktvérgu vahelised toitekaablid, 6huliinid,
mastid jms rajatised raudtee -elektrifitseerimise otstarbeks. Seoses eeltooduga peab
arvestama, et raudteemaale lisandub Kitsendusi pGhjustavaid tehnovdrke ja rajatisi ning voib
selguda valjapool raudteemaad asuvate kinnistute koormamise vajadus kontaktvorgu
seadmete ja uute elektriliinide rajamiseks. V6imalik kinnistute koormamise vajadus nende
rajatiste teenindamiseks selgub projekteerimise kéigus.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Maapinnalt lahtuva reostuse eest on pdhjavesi enamasti suhteliselt hasti kaitstud. Keskmiselt
kaitstud pOhjavett esineb Piirissaarel ning Tabiverest ladnes. NoOrgalt kaitstud pdhjavett
esineb valla ladneosas (Laeva, Sinikula), lisaks ulatuslikul Emajée, Amme joe ja Vasula
asula vahelisel alal ning Moéllatsi ja Karkna-Lammiku piirkonnas.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni siisteemiparane valjaarendamine toimub tiheasustusega ja
kompaktse hoonestusega aladel vastavalt kehtivale Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavale (UVK AK). Arendamise kava vaadatakse (ile iga nelja aasta jarel,
taiendatakse jooksvalt lahtuvalt muutustest ehitatud keskkonnas ja téiendustest erinevates
planeeringutes ning véimalikest muudatustest digus- ja normatiivaktides.

Kaardirakenduses on esitatud keskkonnaministri kdskkirjaga kinnitatud reoveekogumisalad.
Reoveekogumisalade moodustamisel on arvestatud ehitatud keskkonda, asustuse tihedusest,
sellega seotud reostuskoormuse suurust ning pohjavee kaitstusest, kus keskkonnakaitse
eesmarkide tagamiseks on tarvis reovesi kokku koguda ja puhastada.

Uldplaneeringu arendusalad tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel, mis ei ole
ministri k&skkirjaga reoveekogumisalaks madratud, tuleb asustuse arengumustrist lahtuvalt
ja keskkonnakaitse eesmargil tihiskanalisatsiooniga katta ehk stisteemi liita.

Keskkonnakaitse eesmargil tuleb tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel

lahtuda jargnevast:

1.  rekonstrueerida amortiseerunud Uhisveevarustuse ja -kanalisatsioonitorustikud ning
rajada neid taiendavalt vastavalt kehtivale UVK AK-lg;

[ * | ) HENDRIKSON&KO
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2.

3.

NGO

planeeritud arendusalad tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel
perspektiivis liita Ghisveevargi- ja kanalisatsioonislisteemiga;

ka ettevotlusaladel, kus sageli kasutatakse alternatiivina kompaktpuhasteid ja heitveed
suunatakse eesvoolu, eelistada Ghisvdrkudega liitumist, mis véimaldab olmereoveed
juhtida tGhisveevérgi reoveepuhastitesse;

Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonisiisteemiga liitunud aladel soodustada vanade
omapuhastusseadmete (kogumiskaevud jne) nduetekohast likvideerimist, et ei tekiks
reostuse lekkimise ohtu pinnasesse ja sealt edasi pGhjavette;

uued kanalisatsioonististeemid rajada lahkvoolsetena;

uhiskanalisatsiooni véljaehitamiseni kogumismahuteid kasutada ajutise lahendusena;
omapuhastite rajamisel arvestada vastavaid norm- ja digusakte;

lokaalsete lahenduste korral arvestada pdhjavee kaitstusega.

Hajaasustusega alal ei ole Gldjuhul Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni véljaehitamine suurte
kulude tdttu pohjendatud, kuid on soovitav, kui see on tehniliselt véimalik ja majanduslikult
otstarbekas.

Keskkonnakaitse eesmargil tuleb hajaasustusega alal:

1.

2.

heitveed juhtida sertifitseeritud lekkekindlatesse kogumismahutitesse, mida vastavalt
taituvusele tihjendatakse purgimissdlme;

arvestada, et omapuhasti rakendamine ja heitvee pinnasesse immutamine on lubatud
aladel ja viisil, kus looduslikud tingimused ning 6igus- ja normatiivaktid seda
vOimaldavad;

duemaade koondamine nii, et tekib kuni kolmest véikeelamust ja nende juurde
kuuluvatest abihoonetest koosnev hoonegrupp, tuleb rajada thiskasutatav veehaare
(mitu majapidamist liita ihe puurkaevu veehaardesse);

arvestada omapuhasti, sh imbslsteemi jt tehnorajatiste kujade ja looduskaitseliste
piirangutega, et stisteemide paigaldamine kinnistule oleks vdimalik;

arvestada, et maapinna lahedastes pdhjaveekihtides esineb nitraatide ja mikroobidega
saastumist. Kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega aladele jaavates
pbllumajanduslikes piirkondades on soovitav véltida salvkaevude rajamist, mis
kasutavad Kvaternaari pGhjaveekihi vett.

SADEMEVESI

Sademevee arajuhtimisel tuleb keskkonnakaitse eesmargil:

1.

2.

sademeveekanalisatsiooni arendamise kavandamisel jargida lahkvoolse sisteemi
pbhimdtteid;

votta kasutusele tehnilisi lahendusi &ri- ja tootmismaade arendamisel ning suurematel
elamualadel (millega kaasneb méarkimisvadrne autokasutus), kus parkimiskohtade arv
on enam kui 20, kui tehnilistes tingimustes ei ole kirjeldatud teisiti. Sellega tagatakse
sademevee nduetekohane kvaliteet (6li-, bensiini-, liivaptidurid, sademevee
vahemahutid, annusmahutid);

votta kasutusele tehnilisi lahendusi suurte kdvakattega pindade rajamisel, millega
saavutatakse sademevee l66kkoormuse vahendamine eesvooludele (sademevee
vahemahutid, annusmahutid, looduslikud lahendused);

soodustada sademevee pinnasesse immutamist aladel, kus esinevad soodsad
geoloogilised ja hudrogeoloogilised tingimused,

5. ) HENDRIKSON&KO
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tagada, et kavandatud roheribad, rohealad ja krundi enda territooriumid toimivad

5.
sademevee immutamise aladena. Sademevesi tuleb maksimaalselt immutada oma
saavutamiseks tuleb kasutada mitmekulgseid sademevee

krundil. Eesmérgi
immutamise lahendusi (sh tagada piisavalt looduslikku pinda, kasutada vett
labilaskvaid tee- ja pinnakattematerjale vms lahendusi, vt ka ptk Avalik ruum ja

haljastus);
6. arvestada sademevee d&rajuhtimisel olemasolevate valgaladega ja piirkondade
eesvooludega (linna l&hiala valgalad ja eesvoolud, vt skeem 6.10.3.1.);
tdpsemalt kasitleda sademevee drajuhtimise voimalusi ja lahendusi detailplaneeringute
koostamisel vdi projekteerimistingimuste andmisel. Projekteerimistingimuste
andmisel juhtida tahelepanu vajadusele lahendada koos ehitamisega ka sademevee

kaitlus, valtimaks suuremaid Uleujutusi duemaal ja/voi teedel.

Vahi kragwi yajgala

S~428 ha Murisoo peakraavi valgala

$~1048 ha

Jaamambisa oja
valgala® S~?

Y89g..
Y yu,qe)'s

Kitseoja valgala
S~4227 ha

Rahinge oja valgala
$~1961 ha

e

Efebio, tee,

K05

£

Tartu

limatsalu joe valgala osa

). . w
Skeem 6.10.3.1. Tartu lahiimbruse piirkonnad (alad, kus sademevee eesvooluks kasutatakse
avatud veejuhtmeid) valgalade kaupa. Allikas: Sademevee saastliku kaitlemise p6himdtted

Tartu linnas. Kobras AS, 2018.
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TULETORJE VEEVARUSTUS

Lisaks olemasolevatele ja detailplaneeringutega planeeritud tuletorje veevdtukohtadele on
uldplaneeringuga maaratud nende tdiendav vajadus (vOib tépsustuda lahtuvalt kehtivast
digusnormist) ja pohimottelised asukohad. Tapne asukoht selgub projekteerimise kaigus.
Probleemsed piirkonnad eelkdige on Aksi, Tabivere ja Vahi alevikud.

Uldistes huvides kasutatavad veevdtukohad peavad olema tihistatud, vdimaldama
tuletOrjeautoga aastaringset juurdepéésu ja kasutamist. Tagatud peab olema tuletdrjeautoga
ringipéoramise voimalus.

Olemasolevad ja planeeritavate veevdtukohtade vajadus ning pohimdttelised asukohad on
kantud kaardirakendusse.

KORGEPINGELIINID

Seoses Eesti elektrisisteemi  slinkroniseerimisega Mandri-Euroopa stinkroonalaga
rekonstrueeritakse (eeldatavasti aastaks 2025) valda l&abivad 330 kV &huliinid Balti-Tartu ja
Viru-Tirguliina olemasolevas liinikoridoris. 330 kV &huliini Balti-Tartu rekonstrueerimisel
tostetakse paralleelselt kulgev 110 kV O&huliin Tartu-Saare rekonstrueeritava liiniga
samadele mastidele.

Uldplaneeringuga maaratakse perspektiivne kdrgepingeliini pdhimétteline koridor laiusega
50 m uute 110 kV nimipingega elektriliinide rajamiseks Puurmani ja Voldi alajaamade
vahel

41 Jogeva maakonnaplaneering 2030+ madras Puurmani ja Voldi alajaamade vahelise 110 kV nimipingega

elektridhuliini vajaduse. Uldplaneeringu koostamisel tdpsustati elektriliini vajadust, kulgemist ja ulatust
Elektrilevi OU-ga.

F§H| @ HENDRIKSON & KO
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—+—+ Perspektiivse elektriliini koridor

Tabivere

%)

N

£ HENDRIKSONS KO

Skeem 6.10.5.1. Elektridhuliin Puurmani ja Voldi alajaamade vahel. Elektriliini koridori
kulgemine ja ulatus on maaratud vastavalt vorguhaldaja OU Elektrilevi ettepanekule.

Uldised tingimused kdrgepingeliini rekonstrueerimiseks ja/vdi uute rajamiseks:

1.  olemasolevate elektriliinide nimipinge tdstmisel, kui elektriliini kaitsevoondi ulatus
séilib, tuleb koostada tehniline projekt, taiendava planeeringu koostamise vajadus
puudub;

2. uute elektriliinide kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tiheasustusega

aladel tuleb kaaluda nende maakaablisse viimise vajadust ja vBimalusi;

eelistatult paigaldatakse uued elektriliinid avaliku kasutusega maadele;

Puurmani ja Voldi alajaamade vaheliste elektriliinide asukoha tdpsustamisel maaratud

koridoris tuleb arvestada eluhoonete olemasoluga. Elektriliinid ja mastid paigutada

eluhoonetest voimalikult kaugele;

5. elektriliinide korgus peab tagama raskeveokite ja pdllumajandustehnika
liikumisvdimalused.

»ow

6.10.6. TAASTUVENERGIA

Energiatarbimise  keskkonnasdéstlikumaks muutmise eesmargil soositakse vallas
taastuvenergialahendusi.

MAASOOJUSSUSTEEMID

Maasoojussiisteemide rajamise aluseks valla territooriumil on uuring ,,Maakiite Tartu

vallas“. 4

42 Koostaja Maves OU. 2020. Kattesaadav valla veebilehel.
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Maakadtte rajamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. tiheasustusega aladel sobivad kasutamiseks eelkdige kinnised horisontaalsed ja
vertikaalsed maasoojussiisteemid,;

2. soojuspuuraukude, soojusvaiade ja horisontaalsete maasoojussusteemide rajamine ei
ole lubatud:

a. Vveehaarete sanitaarkaitsealadel;

b. kaevude hooldusaladel,

c. puurkaevudele, mille praeguse Kkasutamise ja seisundi kohta pole
keskkonnaregistris piisavalt teavet, on soovitatav kuni asjaolude selgumiseni
rakendada soojuspuuraukude ja horisontaalsete maasoojusstisteemide rajamise
keeldu 50 m ulatuses (kui kaevu ei tampoonita vOi ei kvalifitseerita Gmber
seirepuurauguks);

Vaata uuringu kaarti lisa 2. Kaart on kéttesaadav eraldiseisvana valla veebilehel.

3. soojuspuuraukude rajamise kitsendused:

Kehtestatud pdhjaveevarudega alade veekihtide pohjavett tuleb kasutada eelkdige

joogivee tootmiseks, jatta pdhjaveevarusid kaitsvad veepidemed rikkumata ning

tagada D>-1-S ja O-Ca pdhjaveevarudega aladele piisavad puhveralad.

Kitsendused:

a.  Tartu linna veehaaretel on maasoojuspuuraukude stigavuse puhverala 2 km
veehaardest, siin  on  Kesk-Alam-Devoni-Siluri  D2-1S  kinnitatud
pdhjaveevarudega aladel on lubatud soojuspuurauke rajada ainult Narva lademe
veepidemest (Leivu + Vadja kihistud) kdrgemal lasuvatesse pinnasekihtidesse;

b.  Laeva meiereil on Kitsenduste puhverala 500 m veehaardest. Kuna Laeva
veehaarde alal avaneb Narva veepide maapinna laheduses, siis selle puhveralal
(500 m) soojuspuuraukude rajamine lubatud ei ole;

c.  Kobrulehe veehaarde laheduses ei tohi maasoojuspuurauke rajada ka Kesk-
Devoni (D2) veekihti ldhemale kui 200 m sama veekihti kasutatavatest
Uhisveevarustuse puurkaevudest;

d.  Uksikute Ghisveevérgi kaevude umber tuleb kasutatavas veekihis jatta vahemalt
200 m puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Puhvertsoonis
tuleb jatta rikkumata ka joogiveeks kasutatavat veekihti kaitsev veepide. Narva
veepideme avanemise alal ei tohi puhvertsoonis soojuspuurauke aluspdhja
rajada.

Vaata kitsenduste kaarti kaardirakendusest.

4. Kinnismélestisel ja selle kaitsevoondis maasoojussiisteemi rajamiseks tuleb kisida
ndusolek Muinsuskaitseametist;
5.  kaitstavatel loodusobjektidel tuleb maasoojuse kasutamiseks Kkiisida ndusolek
looduskaitseala valitsejalt;
6.  maasoojussiisteemi paigaldamise tingimused:
a.  maasoojussusteemide soojuskandevedelikus vdib kasutada veekeskkonnale
ohutuid aineid. Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart
(safety data sheet*®);

4 https://echa.europa.eu/et/safety-data-sheets
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b.

maasoojussiisteemi rajamist kasitlevas dokumendis (detailplaneering, hoone
projekt) tuleb ndidata maasoojussiisteemi rajamise eesmark (kitmiseks ja/voi
jahutamiseks), vdimsus, tlup (kinnise kontuuriga horisontaalne, vertikaalsete
loogete voi spiraalina). Tapsustada tuleb, kas kavandatakse kinnise kontuuriga
soojuspuurauku vOi puurauke. Peab olema ndidatud maasoojusslsteemi
kontuuride paiknemine, selle ihendus hoones kavandatava susteemiga;
kinnise kontuuriga hoonevélise soojuspuuraugu projektis tuleb ette néha
vBimalus soojuspuuraugu hoolduseks, remondiks voi likvideerimiseks;
reostunud (saastunud) pinnase vOi veekihiga alale maasoojussiisteemide
rajamine enne ala viimist vastavusse keskkonnanduetega on keelatud. Pinnase
reostuskahtluse korral tuleb votta kontrollproovid, kunagise reostusallika
olemasolul teha reostusuuring;

horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema vélditud uute ehitiste

rajamine ja ehitamisega kaasnevad kaevet6dd,;

haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala

juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussiisteemi;

maasoojussiisteemi  planeerimisel ja  projekteerimisel tuleb tagada
kdrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt planeeringus satestatud haljastuse
nduetele;

maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed

kaugused:

- lahtise soojussiisteemi puurkaevu hooldusala on 10 m ja see ei tohi kattuda
lahima puurkaevu sanitaarkaitseala ega hooldusalaga;

- soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist 10 m. Seda kauguse piirangut vaib
vahendada 5 meetrini piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojus-
puuraukude grupi puuraukude vahekaugused maératakse vastava arvutuse
teel;

- soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone valispiirist;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m;

- horisontaalse  soojuskontuuri  kaugus maa-alustest torustikest ja
kaabelliinidest vastavalt nende kaitsevoondile;

- horisontaalse  soojuskontuuri  kaugus 2 m  sdilitatava  puu
vertikaalprojektsioonist maapinnal;

soovitatav minimaalne horisontaalse maasoojussiisteemi ja maasoojuspuuraugu

kaugus septikust ja kogumismahutist 5 m, filtervéljakust, biotiigist, avaveelisest

margalast ja imbvaljakust 10 m.

7. hajaasustusega alal soojussiisteemide rajamisel tuleb arvestada ka muu maakasutuse
eesmarkide ja nduetega:

a.

maasoojussiisteemide rajamisel tuleb arvestada kasutuses olevate kuivendus-
susteemide kaitse nduetega vastavalt maaparandusseadusele. Maaparandus-
susteemide alal on maasoojussusteemide rajamiseks vajalik kooskdlastus Pollu-
majandus- ja Toiduametiga;

sageli vajab kuivendamist ka elamumaa. Maasoojusslsteem tuleb rajada
sademeveesiisteemi ja drenaazi lahendust arvestades;

soovitatav on valtida elamumaa, sh maasoojussusteemide laienemist polis-
pdldudele ja vaartuslikule péllumaale;

) HENDRIKSON&KO
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d. ranna ja kalda kitsendused, mis on kehtestatud looduskaitse- ja veeseadusega,
kehtivad ka maasoojussusteemidele. Ajuti le ujutatavatel maadel
(leujutusohuga aladel) valjapool ranna ja kalda kitsenduste alasid voib rajada
kinniseid maasoojussisteeme. Kaevetoodel vaikejarvede kaldaalal tuleb
rohukamar voimalikult Kiiresti taastada, véltimaks erosiooni ja toitainete
arakande suurenemist jarve.

8.  joogivee tarbeks puurkaevude rajamine on eelistatud soojuspuuraugu rajamisele.

Avatud siUsteemiga maasoojus-puurkaevude rajamist vOib kaaluda puurkaevude
sanitaarkaitsealadest ja tihisveevargi puurkaevude puhveraladest valjapool.

VAIKETUULIKUD
Viiketuuliku** pistitamine on lubatud hajaasustusega alal oma majapidamise ja/vGi
ettevotte tarbeks.

Vaiketuuliku kavandamisel:

1. elektrituuliku masti ja péorlevate labade varjud ei tohi langeda naaberkinnistu elamu
Ouemaale ega Uldkasutatavale puhkealale;

2. ehitusprojekti juurde tuleb lisada mira modelleerimise ja varjutuse hindamise
(varjukaart) tulemused;

3. elektrituuliku planeerimine, projekteerimine ja ehitamine tuleb koosk6lastada
Kaitseministeeriumiga. Kaitseministeeriumiga tuleb alustada koost6dd vdimalikult
varases planeerimise vOi projekteerimise etapis, et vilja selgitada tdpsemad
vOimalused ja riigikaitselised tingimused elektrituuliku pustitamiseks;

4.  arvestada kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, Natura 2000 vdrgustiku
alad, kaitsealused liigid, kaitstavad looduse tksikobjektid) séilimisega ning kavandada
tegevust viisil, et see ei avaldada negatiivset mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja
nende kaitse-eesmérkidele.

POhivorguga Uhendatavaid toostuslike elektrituulikuid Tartu valla territooriumile
uldplaneeringuga ei planeerita, kuna mistahes kdrgusega elektrituulik Tartu valla
territooriumil v8ib vahendada riigikaitseliste ehitiste toovoimet. °

PAIKESEENERGIA
Paikesepaneele vdib tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega alade elupiirkondades
elamu, kaubandus-, teenindus- ja blroohoone maa-alal, Ghiskondliku hoone maa-alal ja

Vaiketuulikute defineerimisel on lahtutud Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni (ETEA) jaanuaris 2012. a.
korraldatud véiketuulikute Umarlaual otsusest Eestis vdiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.
Kaitseministeeriumiga on ETEA poolt tdpsustamisel, millistel tingimustel on vdimalik véiketuulikuid Eesti
erinevates piirkondades rajada. Ka vajab ETEA hinnangul kiirete tehnoloogiliste arengute t6ttu Ule vaatamist
kokkuleppeline vaiketuulikute definitsioon (sh kdrgus). Vastava késiraamatu ("Vaiketuulikute ABC")
uuendamine on l&hiajal plaanis.

Tuuliku kdrgus ja rootori pindala omavad visuaalse poole pealt ronkem mdju tuuliku suuruse méaaratlemiseks
kui tuuliku nominaalvdimsus.

Suunised tuuleenergeetika tootmiseks arendusalade kavandamiseks uldplaneeringutega esitas Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi koost6ds Kaitseministeeriumiga 2021. a. juunis. Kaitsevagi on mber
kujundamas oma Ghuseiresiisteemi, mistdttu ei ole Tartu valda v8imalik tuuleparke kavandada, kuna need
vBivad mdjutada riigikaitseliste ehitiste tdovoimet.
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segahoonestataval arengualal paigaldada ainult hoonetele. Hajaasustusega alal ning ari- ja
tootmispiirkondades (AT) vdib paneele paigaldada nii hoonetele kui maapinnale.

Paikeseparkide pustitamisel:

1.  eelistada vahevéartuslike alade ja inimkasutusest valjalangenud alade (nn brownfield)
kasutamist. ~ Otstarbekas on  nende  kavandamine nt  véheviljakatel
pollumajandusmaadel, vahevéartuslikel karjamaadel, elektriliinide ja alajaamade
vahetus ladheduses asuvatel lagedatel ja védhemetsastel aladel, kasutusest valjas
t00stusaladel, tootmishoonete katustel, parklates jms;

2. voOrku muiumise eesmargil rajatavate paikeseparkide pustitamine ei ole lubatud
vaartuslikul maastikul, rohelises vorgustikus, véartuslikul péllumajandusmaal ja
metsamaal;

3. véartuslikul maastikul, rohelises vorgustikus, vaartuslikul pdllumajandusmaal ja
metsamaal vOib paikesepargi rajada olemasolevate hoonete péikeseenergiaga
varustamiseks. Otsustusprotsessis tuleb lahtuda péikesepargi rajamise eesmargist ja
kohapdhistest teguritest:

a.  pdikesepark paigaldatakse seotult duemaaga ja/vOi tee &&rde, arvestades ka
naabri Guemaa ja hoonete paigutust (paigaldatud paneelid ja nendest tekkiv
varjutus ei tohi hairida naabrite igapaevaelu);

b.  paikesepargi aiaga piiramisel ei tohi l&bi I6igata rohelise vdrgustiku koridori.
Sidususe tagamiseks peab avatuna sdilima vahemalt 50 m laiune ala;

c.  véartusliku maastikuga alal tuleb paikesepargi asukoha valikul tagada
maastikulise miljoo6 sailimine;

4.  péikesepark peab vastama Oigusaktidega kehtestatud nduetele ja asjakohastele
standarditele.

SOOJAVARUSTUS

Uldplaneering maarab kaugkttepiirkonnad. Kaugkittepiirkonnas on vorguga liitumine
kohustuslik, vélja arvatud juhul, kui juba kasutatakse muid, alternatiivseid kutteallikaid
(taastuvatest allikatest muundatud soojusenergia, lokaalsed lahendused vms) véi Kui
kohaliku omavalitsuse volikogu ei nde ette teisiti.

Vorguga liitumine ei ole kohustuslik pdhjendatud juhtudel omavalitsuse kaalutlusotsuse
alusel.

Kaugkuttepiirkonnas voivad tarbijad lisaks kaugkuttevdrgust saadavale soojusele osta ka
kitusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergiat selle tootjatelt.

Kaugkdttega liitumise kohustust digustab elukeskkonna kaitse vajadus, kuna kaugkiite tagab
suurema energiasdastu ja puhtama vélisbhu vorreldes mitmete alternatiivsete
kittelahendustega. Liitumise kohustus on méaaratud arvestades ka asjaolu, et kaugkuittevork
saab tbhusalt ja tarbijate huvide kohaselt toimida vaid siis, kui sellel on piisavalt suur
tarbimiskoormus.

Vajadusel on uue kaugkttepiirkonna maaramine ja piiride tapsustamine tldplaneeringu
kehtestamise jargselt lubatud, l&htudes valla soojusmajanduse arengukava Ulevaatamise
tulemustest vdi uuest arengukavast. Uue kaugkdittepiirkonna méaé&ramist ja piiride
tdpsustamist menetletakse kui tGldplaneeringu muutmist.
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Kaugkuttepiirkonnad on kantud kaardirakendusse.

Valjaspool kaugkuttepiirkonda on soojavarustus lahendatud lokaalkdtte kaudu.

GAASIVARUSTUS

Tartu vallas on vélja arendatud kullaltki tihe maagaasivork. Gaasivarustus on tagatud koigis
Tartu valla alevikes ja Raadi alevis.

Olemasolevate gaasitarbijate tarnekindluse tagamiseks ning uute tarbijate liitmiseks
gaasivorguga planeeritakse aastal 2021 vélja ehitada Tabivere B3 ja Vedu-Lé&hte B3 ihendav
gaasitorustik. Gaasitorustiku valjaehitamine tagab suurema tarnekindluse olemasolevatele
klientidele ning vdimaluse liita uusi gaasitarbijaid rajatava gaasitorustiku l&heduses.

KESKKONNATINGIMUSED
KLITMAMUUTUSTEGA ARVESTAMINE

Kliimamuutustega  kaasnevatest  riskidest kdige olulisemad on tBendoliselt

sademeveereziimiga (suvised intensiivsed paduvihmad, aga teisalt ka pduaperioodide

sagenemine) ja suvise temperatuuri tdusuga seotud probleemid, mille puhul tuleb edasisel

arendus- ja ehitustegevusel tahelepanu pdotrata jargmistele asjaoludele:

1.  suurenev metsa- ja maastikutulekahjude risk;

2. suviste maksimaalsete temperatuuride téus ning selle vdimendumine I&bi kuumasaarte
efekti;

3. maaparandussusteemide toimimine;

4 uute arendusalade sademeveesusteemide piisav suutlikkus (eriti oluline suviste
paduvihmade korral) ja Ghildumine olemasolevate sademeveesiisteemidega.

Kliimamuutustega kaasnevate mdjudega on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste
maaramise kaudu. Riskid on maandatud, kui:

1.  ehitatakse valja nduetele vastavad tldistes huvides kasutatavad veevdtukohad,

2. uute arendusalade tapsemal planeerimisel:

a.  tagatakse haljasalade, roheribade jt rohestruktuuride olemasolu;

b.  kavandatakse/séilitatakse teatud % elamu-, keskuse, 0hiskondliku hoone-,
kaubandus-, teenindus- ja biroohoone, tootmise- ja logistikakeskuse maa-alast
looduslikuna;

c.  vélditakse ulatuslike homogeensete kdvakattega alade rajamist (n-6 ,,automere*
tldpi parklad), kasutatakse parklate rajamisel vett 1&bi laskvaid materjale;

3.  kavandatakse toimivad sademeveesusteemid ja sademevesi immutatakse
maksimaalselt oma krundil;

4.  tagatakse maaparandussisteemide toimimine ja maaparandussiisteemide registrisse
kantud kraavide labilaskevdime.
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MURA

Uldplaneeringuga maaratakse miira normtasemete Kategooriad vastavalt iildplaneeringu

maakasutuse juhtotstarvetele ja vastavalt maarusele*® jargmiselt:

- | kategooria — puhkealad ehk vaiksed alad.

Toostusmira sihtvaartus paeval 45 dB ja 60sel 35 dB, liiklusmira sihtvaartus péaeval
50 dB ja 606sel 40 dB;

- Il kategooria — véike- ja ridaelamu ning korterelamu maa-ala, thiskondliku hoone
(muratundlikud thiskondlikud hooned, nt haridus-, tervishoiu- ja hoolekandeasutused)
maa-ala, rohealad (vélja arvatud rohealad, mis on planeeritud kaitsehaljastusena
toimimaks puhvrina mira, visuaalsete ja mentaalsete mdjude puhul).

Toostusmira sihtvéaértus paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmira sihtvaartus paeval
55 dB ja 66sel 50 dB;

- Il kategooria — segafunktsiooniga alad (keskused, elamu- ja ari segafunktsioon).
Toéostusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 60sel 45 dB, liiklusmira sihtvaartus péeval
60 dB ja 66sel 50 dB;

- IV kategooria — uhiskondliku hoone (mira suhtes vahem tundlikud hooned ehk
blrood, ametiasutused jne) maa-ala.

Toostusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 60sel 45 dB, liiklusmira sihtvaartus péaeval
60 dB ja 66sel 50 dB;

- V kategooria — kaubanduse, aianduse, jaatmekaitluse, tootmise ja logistikakeskuse
maa-ala, jadtmekaitluskohad, sadamad (rakenduvad tootervishoiu ja todohutuse
nduded; ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016 méadruse nr 71 nduded, kuna neid ei
loeta miratundlikeks aladeks);

- VI kategooria — liikluse maa-alad ja teed (ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 nduded, kuna neid ei loeta muratundlikeks aladeks).

MAANTEEMURA

Mira sihtvaértuse ndude taitmine tuleb votta eesmargiks véljaspool tiheasustusega ja
kompaktse hoonestusega ala seni hoonestamata aladele uute*” muratundlike elamu- véi
puhkealade planeerimisel. Sihtvaartuse tagamine on oluline eelkdige hoonete hoovipoolsetel
Ouealadel, laste ménguvaljakutel ning puhkeotstarbega piirkondades.

Valjaspool tiheasustusega v6i kompaktse hoonestusega ala seni hoonestamata aladel uute

miuratundlike alade (elamu, thiskondlikud alad) planeerimisel on soovitav hooned paigutada

teest:

1.  pdhimaanteede nr 2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa kiiruspiirangu 90 km/h alas ca 200-
250 m ja kiiruspiirangu 50...70 km/h alas ca 150 m kaugusele;

2. pOhimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga kiiruspiirangu 90 km/h alas ca 130-170 m,
kiiruspiirangu 50...70 km/h alas ca 100 m kaugusele;

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a madrus nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mddtmise, maddramise ja hindamise meetodid®.

47 Kuna ,,uue planeeringuga ala®“ definitsioon on praktikas jatnud erinevaid t8lgendamise v@imalusi, ei ole

tldplaneeringu tdpsusastmes v8imalik tapselt fikseerida ja eristada piirkondi, kus tuleks rakendada piivaartust
v@i sihtvaartust. Antud kisimust tuleb vaadata asukohapdhiselt tdpsemate planeeringute (nt detailplaneeringute
koostamisel) vdi projektide menetlemisel.
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3. tugimaantee nr 39 Tartu-Jogeva-Aravete kiiruspiirangu 90 km/h alas ca 150 m ja
kiiruspiirangu 50...70 km/h alas ca 100 m kaugusele;

4.  tugimaantee nr 95 Korvekila-Tartu kiiruspiiranguga 90 km/h alas ca 160...180 m ja
Kiiruspiirangu 50 km/h alas ca 80 m kaugusele. Antud teeldiku linna lahialal
kasitletakse pdhitdnavana, kus t&navaddrse hoonestuse (sh &ri- ja elamumaa
segahoonestusalad) rajamine on otstarbekas ja lubatud, kui rakendatakse tugevdatud
heliisolatsioonimeetmeid.

Uute maratundlike alade ja tiksikobjektide rajamine teele 1d&hemale on lubatud asjakohaseid
leevendusmeetmeid (nt rakendades tugevdatud heliisolatsioonindudeid vdi muratdkkeid)
rakendades, samuti tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega alal (nt tanava&érse
hoonestuse tihendamisel). Uute miratundlike alade planeerimisel maanteede laheduses
(eelkdige eespool toodud miratsoonides) tuleb arendajal tellida mirahinnang ning vajadusel
naha ette mira vahendamise meetmed, et tagada vastavus normidega.

Miira sihtvaartuse ndude taitmine tuleb eesmargiks seada eelkdige hoonete hoovipoolsetel
Ouealadel, laste manguvéljakutel ning puhkealadel.

RAUDTEEMURA

Uusi miratundlikke elamualasid (ja Uksikelamuid) ei ole raudtee ldheduses soovitatav
planeerida. Uute muratundlike alade planeerimine ilma mira vahendavaid meetmeid
(nt muratdkked vdi rangemaid ndudeid hoonete valispiirde heliisolatsioonile) rakendamata
ei ole soovitatav ldhima 200...300 m tsoonis raudteest. Lisaks tuleb arvestada, et
raudteemira on tajutav ning voib olla ka héiriv (olenevalt inimese tundlikkusest) raudteest
oluliselt kaugemal elades/viibides ning selle aspektiga tuleb arvestada elukoha valikul.

TOOSTUSMURA

Elamupiirkondades ei ole lubatud érilisel eesmargil regulaarsete murarikaste (ehk mira
normvaartust Uletavate) téode teostamine (nt perioodiline vaikeettevotlus sh saetédd, mida
ei tehta ainult enda tarbeks). Vastavate tegevuste sobivuse hindamisel tuleb lahtuda
mirarikaste t60de teostamise sagedusest, kestusest, murataseme tugevusest, mira
normvaartustest ning avaliku korra reeglitest.

Elamupiirkondadesse tehnoseadmete paigaldamisel (nt 8hksoojuspumbad jms) peab seadme
paigaldaja (omanik) tagama miraolukorra vastavuse normatiividele. Tehnoseadmete poolt
tekitatava mira piirvdartusena rakendatakse toostusmira sihtvadrtust ehk 1l kategooria
elamute l&heduses on lubatud mira hinnatud tasemed 50 dB péeval ning 40 dB 66sel.

MUUD MURAALLIKAD

Aksi krossiraja tegevus on ldhiimbruses selgelt tajutav, kuid ainult paevaste miirarikaste
tegevuste korral ei ole tdendoliselt tegemist mura normvaartuste letamisega (kui ldhtuda
varasemalt ehk kuni 2017. a kehtinud nduetest, 2021. a seisuga tapne regulatsioon puudub).
Uldjuhul uusi muratundlikke alasid ei ole soovitatav planeerida krossiraja lahitimbrusse
(lahemale kui 500 m), kuna tegevusega krossirajal voib kaasneda murahairingud (seda ka
juhul, kui tegevus vastab digusaktidele ja normidele), mida on keeruline leevendada.
L&hedal asuvatele Kkinnistutele uusi elamuid pustitades tuleb vdimalike hairingute
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esinemisega arvestada ning rakendada vdimalikke leevendusmeetmeid. Head tingimused
uute eluhoonete siseruumides on v@imalik tagada rangete heliisolatsiooninduete
rakendamisega, kuid duealal on keeruline murahairinguid téaielikult véltida.
Miratundlikuks alaks v@ib lugeda ka Aksi kalmistu, mis asub Aksi krossiraja vahetus
naabruses. Koostdos krossiraja haldajaga tuleb kokku leppida ajaliste piirangute
rakendamises (st aktiivse kasutusaja tapsustamine), nt tagada muirahdiringust vabad
varahommikud, Ohtune aeg, matusetalituste l&biviimise aeg, aeg-ajalt vabad
nadalavahetused.

Tegevus Viidike Jahilasketiirus vdib samuti pbhjustada mdurahéiringuid. Lasketiirule
l&hima 500 m tsoonis asub ca 5 eluhoonet. Vajalik on koostd6 elanikkonnaga ja elanike
teavitamine lasketiirus toimuvatest mirarikkamatest tegevustes, et elanikud saaksid oma
elukorralduses vdimalike héiringutega ette arvestada ning vdimalike ebameeldivuste ja
hairingute mdju minimiseerida. Lisaks tuleb arvestada, et lasketiiru l&hiumbrusse ei ole
moistlik uusi miratundlikke alasid planeerida, kuna ka normvééartusele vastava mirataseme
korral vBivad lasketiiru tegevusega kaasneda mirahairingud. Vt ka KSH aruanne ptk 4.4.1.

RADOON

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski kaardi pdhjal labib Tartu valda
ulatuslik koridor, kus kohati v&ib esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid*®. Kuna
valdavalt on tegemist moreeni ning liustikuvee (jéajarvede ja glatsiofluviaalsed) setetega,
vOib radoonisisaldus majade siseGhus olla seega kohati kdrge. Samuti tuleb arvestada, et ka
normaalse radooniriskiga piirkonnas vOib lokaalselt esineda kdrge radoonisisaldusega
pinnaseid ning radoonisisaldus v@ib varieeruda vérdlemisi véikeste vahemaade tagant
(~100 m).

Radooniohu valtimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke

meetmeid jargmiselt:

1. vajadusel rakendada standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* esitatud radoonikaitse meetmeid,

2.  korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata ule pdranda konstruktsioon (sulgeda maja
alt tulevate torude ja juhtmete Gmbrus vms);

3. kui radoonisisalduse tase on korge ja/vdi normaalne, tuleb elamute, Ghiskondlike,
olme- jt samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel, kus inimesed viibivad pikemat
aega, siseruumide dhu radoonisisaldust ehituslike votetega vahendada (paigaldada
hoone alla radooni kogumise torud vdi vdimaldada vélis6hu juurdepaas hoone alla;
paigaldada ventilatsioonisusteem vms meetmed).

VALGUSREOSTUS

Vdimalikeks valgusreostuse pohjustajateks Tartu vallas on eelkdige tdnavate, teede, parklate
ja téostuste valgustid.

Allikas: https://www.envir.ee/sites/default/files/radoonikaart.pdf
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Arendustegevusel tuleb:

1.  uute arenduste ja taristu kavandamisel arvestada ka vdimaliku valgusreostusega ning
vajadusel ndha ette asjakohased leevendavad meetmed;

2. arvestada valgusreostuse mdjudega looduskeskkonnale. Aksi ja Léahte alevikku
kavandatud perspektiivsete kergliiklusteede valgustamisel arvestada ka piirkonnas
registreeritud 11 kaitsekategooria kaitsealuste nahkhiireliikide (veelendlane ja
tiigilendlane) olemasoluga, kuna taristu Ulemé&&rane valgustamine v@ib negatiivselt
mdjuda kaitsealaustele liikidele;

3. meetmete rakendamisel l&htuda ajakohastest uuringutest. Nt soovituslikud meetmed,
millega on vdimalik valgustuse méju Umberkaudsele keskkonnale vahendada, on
pohjalikult kirjeldatud uuringus ,,Valgusreostuse pikaajaliste muutuste uurimine
Tallinnas ja valgusreostuse hetkeseisu mairamine Eestis® .

4 Valgusreostuse pikaajaliste muutuste uurimine Tallinnas ja valgusreostuse hetkeseisu maaramine Eestis.
Tallinna Tehnikaulikooli Fuusikainstituut, Tallinn 2012
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ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringuid koostatakse vastavuses tldplaneeringu lahendusega.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on kas piisava avaliku
huvi olemasolu vdi ei vasta arendussoov kasutusotstarbelt Gldplaneeringus esitatud
juhtotstarbele (arendussoov on uldplaneeringuga kooskdlas, kui véhemalt 51% vastab
juhtotstarbele) vO6i méaaratud ehitustingimustele. Avaliku huvi méaéaratlemisel lahtutakse
eelkdige vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu
isedrasusi. VO6imalus detailplaneeringuga muuta kehtestatud Gldplaneeringut, kui esineb
piisava avalik huvi, tagab paindlikuma reageerimisvdimaluse muutuvatele oludele ja
vajadustele.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik sélmib enne selle algatamist Tartu vallaga
lepingu detailplaneeringu koostamise kohta. Lepinguga mé&aratakse Tartu valla ja
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused detailplaneeringu koostamisel ja
detailplaneeringu koostamise rahastamisel. Kui detailplaneeringuga kavandatakse uusi
eluasemeid, méaaratakse lepingus soltuvalt Tartu valla majanduslikest vbimalustest ka
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused uute elanike teenindamiseks
vajaliku tehnilise- ja sotsiaalse infrastruktuuri objektide rajamisel.

Vdimalike vastuolude puhul lahtutakse: Uldplaneeringu ja digusakti vastuolu puhul
Oigusaktist; enne tldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringu puhul kehtivast
detailplaneeringust, valjastatud projekteerimistingimustest ja/voi teatise- ja loamenetlustest.

Arendustegevuse kavandamine ja elluviimine (ehitamine, jagamine ehitamise eesmargil
vms) vastavuses uldplaneeringu tingimustega on vdimalik juhul, kui arvestatud on
Oigusaktidega satestatud piiranguid ja ndudeid (looduskaitselised piirangud,
tuleohutuskujad, nduded kommunikatsioonide paigutamisel ja kujadele vms).

Koostatakse kindlustusrajatiste vajadust ja leevendusmeetmeid kasitlev uuring.
Uuringuga selgitatakse valja kaldakindlustuse vajadus, kaldakindlustuse rajatiste iseloom
tpsustatakse projekti(de)ga.

Kdrge puhkevaartusega ja/voi asula kaitseks vajalike riigimetsade (Vedu kila, Vara
metskond 27) ruumiandmestik edastatakse Keskkonnaametile ja Riigimetsa Majandamise
Keskusele. Raie kavandamisel saadab Keskkonnaamet metsateatise kooskdlastamiseks
vallale.

SUNDVOORANDAMISE JA SUNDVALDUSE SEADMINE

Planeerimisseaduses nimetatud Ulesannete taitmiseks avalikes huvides omandamine,
sealhulgas sundvddrandamine, vOi sundvalduse seadmine toimub kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduses satestatud korras.

Avalikest huvidest tulenevalt vBib ilmneda vajadus eraomandis oleva maa kasutamiseks
avalikus kasutuses oleva tee, tehnovdrgu voi — rajatise omamiseks ja/voi ehitamiseks. Kuna
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uldplaneeringuga ei ole voimalik ette ndha koiki voimalikke vajadusi ja uksikjuhtumeid, ei
madrata Uldplaneeringuga maade ja ehitiste, sealhulgas teede avalikku Kkasutust.
Uldplaneeringuga osundatakse teed, mis oma (ptk Avaliku kasutusega erateed) olemusest
tulenevalt vBivad vajada avaliku kasutuse tagamist. Avalikku kasutusse méaramiseks viiakse
avalikes huvides omandamise menetlus labi juhtumipdhiselt konkreetsest olukorrast
l&htuvalt.

MAAKONNAPANEERINGUTE TAPSUSTAMINE

Maakonnaplaneering on dldplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringu ulesannete
lahendamisel on maakonnaplaneeringutega maaratud suuniseid ja tingimusi tapsustatud.

Uldplaneeringuga  tapsustati Jogeva maakonnaplaneeringut 2030+ ja Tartumaa
maakonnaplaneeringut 2030+ jargmiste teemade osas:

1.  maarati rohelise vorgustiku struktuurelemendid ja tapsustati kasutustingimused,;

2 tapsustati vaartuslike pdllumajandusmaade infokihti;

3. tdpsustati vaartuslike maastike paiknemist;

4.  méarati keskused ja tdpsustati tasandid;

5 loobuti Tabivere kahetasandilise ristmiku kavandamisest.

Rohelise vdrgustiku ulatuslikumad tapsustused tulenesid vajadusest h8lmata vérgustikku
sealt seni valja jadnud vaartuslikke alasid, Kkaitstavaid objekte, niite, vooluveekogusid ja
nende kaldaid ning Uhendusteid erinevate tugialade vahel — jalgiti, et ulatuslikumad
kaitstavad alad oleksid rohevorguga kaetud, moodustati rohevorgu koridor piki Laeva joge
ja selle kaldaid ning haarati vBrgustikku ka Saadjarv, Soitsjarv, Raigastvere ja mdned
vaiksemad jarved, lisati Uhendusi (koridore) rohevorgustiku ulatuslikemate alade vahel
sobiva maakasutusega piirkondades, lisati moned tugialad valdavalt loodusliku
maakasutusega piirkondades, kus rohevork oli suhteliselt suurel alal puuduliku katvusega.
Rohevdrgustiku vahendamine tulenes véljakujunenud v&i kavandatava maakasutuse
sobimatusest rohevdrgu alale ning struktuuri piiride Ghtlustamise vajadusest.

Véaartusliku pdllumajandusmaa esialgset kaardikihti tdpsustati arvestades muudatusi
olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas. Valja jéeti kdik alla 2 ha suurused
eraldiseisvad haritava maa ja loodusliku rohumaa tikid, Ouemaad, metsaalad,
uldplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbega alad.

Vaartuslikest maastikest tdpsustati Piirissaare vaartusliku maastiku piiri selliselt, et see
hdlmaks kogu saart.

Keskuste vdrgustikku tapsustati. Uldplaneeringu koostamise ajal on juba hoogustunud
Raadi piirkonna arendustegevus. Uldplaneeringu lahenduse kohaselt on Raadi piirkonda
vOimalik rajada erineva kasutusotstarbega hooneid ja rajatisi. Erinevaid &ri- ja Ghiskondlikke
teenuseid pakkuva piirkonnana kujuneb perspektiivis uus kohalik keksus Raadi.
Uldplaneering maarab kaksikkeskuseks Lahte-Aksi, kuna need on lahestikku paiknevad,
funktsionaalselt omavahel seotud ja juba kaksikkeskusena toimivad asulad. Kaksikkeskuse
olemus on edaspidi aluseks ruumiotsuste tegemisel. Kaksikkeskuse maaramisel lahtuti eelkdige
kogukonna huvist.
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Tabivere kahetasandilise ristmiku planeerimisest loobuti. Kaalutlusotsuse kujundamisel
lahtuti asjaoludest, et liiklussagedus Tartu-Tallinn raudteega ristuval riigiteel (nr 14180
Puurmani-Tabivere) on viike® ja kergliiklejatele on ohutu liiklemine vGimaldatud tagatud
kergliiklustunneli kaudu. Samuti ei ole kahetasandilise ristmiku planeerimise vajadust esile
toondu Transpordiamet ja Eesti Raudtee.

S0 540 autot 6épaevas. Allikas Transpordiamet.
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ETTEPANEK VOOREMAA MAASTIKUKAITSEALA KAITSE-
EESKIRJA MUUTMISEKS

Lahtuvalt planeerimisseaduse 8 75 Idike 1 punktist 31 ja I8ikest 2 teeb Uldplaneering
kaitseala valitsejale ettepaneku Vooremaa maastikukaitseala kaitse-eeskirja kaitsekorra
muutmiseks, et vGimaldada olemasolevate ja toimivate paadisadamate edasiarendamist
véikesadamateks.

Saadjarve #éarsed paadisadamad Tabivere ja Aksi alevikus asuvad maastikukaitseala
Vooremaa piiranguvoondis.
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Mdjude leevendamise eesmark on véltida vGi vahendada uldplaneeringu elluviimisega

kaasneda vO@ivat voimalikku negatiivset mdju.

Uldplaneeringu elluviimisel on Tartu valla jatkusuutlikule arengule positiivne mgju, olulist
negatiivset moju planeeringu elluviimisega ei kaasne. Uldplaneeringut jérgides toimub

edasine areng labimdeldult ja tasakaalustatult.

Mdjude hindamise tulemusena on KSH todgrupi poolt esitatud pdhjendatud soovitusi
arvestatud (vt alljargnev tabel ja ka KSH aruande ptk 5). Kuna olulist negatiivset mdju
planeeringu elluviimisega ei kaasne, siis ei maara KSH leevendavaid meetmeid.

4.1.1.1. Kaitstavad loodusobjektid

Aladel, Kkus tiheasustus- ja arendusalad Kkattuvad Kkaitstavate
loodusobjektidega, tuleb 1&8htuda eeskatt kaitstava loodusobjekti kaitse
eesmérgist. Planeeringu rakendumise ebasoodsa md&ju véltimiseks on
vaja nendes piirkondades arendustegevuste elluviimisele eelnevalt
analuisida moju kaitstavatele loodusobjektidele ning kavandatav
tegevus on vdimalik vaid juhul, kui see ei too Kaitstavatele
loodusobjektidele kaasa olulist ebasoodsat mdju.

Vooremaa maastikukaitsealal (Tabiveres ja Aksis) tuleb sadama maa-
alade edasisel arendamisel (hoonestamise kavandamisel) arvestada
maastikukaitseala kaitsekorraga ning vajadusel koosttds kaitseala
valitsejaga selgitada valja v@imalused Kkaitsekorra muutmiseks ja
kavandatava tegevuse elluviimiseks.

4.11.2. Natura 2000

Et vélistada ebasoodne mdju Alam-Pedja loodusala ning sellega seotult
kaudselt ka linnuala kaitse-eesmirkidele UP tipsusastmes, tuleb
loobuda UP lahendusse selliste matkaradade ette nagemisest, mis
kulgevad loodusala kaitse-eesmarkideks olevate elupaikadel.

Ebasoodsa mdju ilmnemise tdendosust on vdimalik &ra hoida ning
védhendada  l&bi keskkonnaaspektide  arvestamise  edasistes
planeeringutes ja projektides ning vajadusel ette ndhtud
leevendusmeetmete rakendamisega.

Uldplaneeringus on ette nidhtud Aksi kalmistu laiendamine Vooremaa
jarvede loodusalal ning ulatub ka Saadjarve (loodusala kaitse-eesmaérk,
3130 elupaigatulp) ehituskeeluvddndisse.  Ettevaatusprintsiibist
lahtudes tuleb enne tegevuse ellu viimist teostada Uldplaneeringuga
kalmistu alaks mé&é&ratud alal hidrogeoloogiline uuring ja uuringu
tulemuste pdhjal tapsustada méju loodusalale.

(% |
&

Tabel 8.1. KSH aruande koostamisel tehtud ettepanekud planeeringu tdiendamiseks
Arvestamine

uldplaneeringus

Ettepaneku arvestati,
ettepanek/seisukoht sisaldub
UP seletuskirja (SK) ptk 6.3.

Ettepanekuga arvestati,
p&himdte sisaldub UP SK
ptk 6.3

Ettepanekuga arvestati,
kaitavate loodusobjektidega
kattuvad matkarajad jaeti UP
lahendusest vélja.

Ettepanek ei ole viimase
planeeringulahenduse puhul
enam asjakohane, sest
kalmistu laiendamisest
loobuti.
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Arvestamine

uldplaneeringus

KSH teeb ettepaneku Aksis Tuule 6 Kkinnistul véhendada Ettepanek ei ole viimase
ehituskeeluvéondit veekaitsevoondi piirini, ehk 10 m jarve kaldast. planeeringulahenduse puhul
Tegemist on Saadjarve kui Vooremaa jarvede loodusala uhe kaitse- enam asjakohane, sest
eesmérgi soodsat seisundit toetava meetmega. ehituskeeluvodndi
véhendamisest loobuti.

Keskkonnakaalutlustest lahtuvalt ei pea KSH O6biku ja Laine Ettepanek ei ole viimase
Kinnistutel ehituskeeluvodndi véhendamist pbhjendatuks. planeeringulahenduse puhul
Ehituskeeluvédndi vahendamise osas on otsustusdigus enam asjakohane, sest
Keskkonnaametil, kes saab otsuse tegemisel eeltoodud riske arvesse ehituskeeluvédndi

votta ning kaaluda ka ehituskeeluvédndi vahendamise péhjendatust véhendamisest loobuti.
Odbiku ja Laine kinnistutel.

Et vélistada ebasoodne mdju Peipsiveere loodusala kaitse-eesmarkidele, Ettepanekuga arvestati,
tuleb loobuda UP lahenduses Piirissaare Saare killa aiandusmaa kraav jaeti UP lahendusest
kuivendamiseks mdeldud kraavi kavandamisest. vélja.

Et vélistada ebasoodne méju loodusala kaitse-eesmarkidele, tuleb UP Ettepanekuga arvestati,
lahenduses  loobuda  Peipsiveere  loodusalale  aiandusmaade elupaigatilipidega kattuvad
kavandamisest loodusala kaitse-eesmarkideks olevate aiamaad jéeti UP
elupaigatlupidega kattuvalt. lahendusest vélja.

Et vélistada ebasoodne méju loodusala kaitse-eesmarkidele, tuleb UP Ettepanekuga arvestati,
lahenduses loobuda Peipsiveere loodusalale matkaradade elupaigatilpidega kattuvad
kavandamisest loodusala kaitse-eesmarkideks olevate matkarajad jaeti UP
elupaigatlipidega kattuvalt. lahendusest vilja.

Tabivere ja Aksi sadama maa-ala edasisel arendamisel (planeering, Ettepanekuga arvestati,
projekt vm) tuleb kaasnevaid keskkonnamdjusid tapsustada, l4bi viia p&himdte sisaldub UP SK
vajalikus t&psusastmes Vooremaa jarvede loodusalale Natura ptk 6.3

hindamine ning vajadusel rakendada ette nadhtud leevendusmeetmeid.

Tuulenergeetika uuringuala edasiste arenguperspektiivide Ettepanek ei ole viimase
véljaselgitamisel ning uuringuala edasisel arendamisel (kavad, planeeringulahenduse korral
planeeringud, projektid) tuleb kaasnevaid keskkonnam@jusid enam asjakohane.
tdpsustada, 1&bi viia wvajalikus tdpsusastmes Natura hindamine Kooskd&lastamise ja
Kirikuraba loodusalale, Sinikila loodusalale ja teistele v@imalikus arvamuse andmise etapis
mdojualas olevatele Natura 2000 aladele. Vajadusel rakendada ette esitas Kaitseministeerium
néhtud leevendusmeetmeid (nt tuulenergeetika arendamise ruumiline seisukoha Tartu valla
paigutus, maht, tehnilised lahendused jne). territooriumile tuuleenergia
uuringualasid mitte
kavandada, kuna mistahes
kdrgusega elektrituulik
Tartu valla territooriumil
vdib vahendada
riigikaitseliste ehitiste
téovBimet. Sellest tulenevalt
tuuleenergeetika
uuringualasid planeeringus
(seisuga august 2021) ette ei
nahta.

Piirissaarel Peipsiveere loodusalale UP-ga taiendavate matkaradade Ettepanekuga arvestati,
ja vaatetorni tapsemal planeerimisel ning projekteerimisel tuleb pghiméte sisaldub UP SK
kaasnevaid keskkonnamdjusid tdpsustada, ldbi viia vajalikus ptk 6.3

tapsusastmes Natura hindamine ning vajadusel rakendada ette nahtud

leevendusmeetmeid (nt tdpne tehniline lahendus, paigutus jne).
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Arvestamine

uldplaneeringus

K&igi Natura 2000 alade puhul tuleb arvestada, et Gldplaneeringuga Ettepaneku arvestati,
kavandatava tegevuse elluviimine ei tohi Natura 2000 alade kaitse- ettepanek/seisukoht sisaldub
eesmarke kahjustada. Ebasoodsa mdju ilmnemise tdendosust on UP seletuskirja (SK) ptk 6.3.
vdimalik dra hoida ning vahendada 1&bi projektide keskkonna aspektide

arvestamise edasistes planeeringutes ja projektides ning vajadusel ette

nahtud leevendusmeetmete rakendamisega. Oigusaktidest tulenevalt

tuleb ruumilise arengu ja kaasnevate tegevuste rakendajal igakordselt

kaaluda tegevuse vdimalikku ebasoodsat m&ju Natura 2000 vdrgustiku

aladele ja vajadusel algatada keskkonnamd&ju hindamise menetlus ning

viia 1abi Natura hindamine vajalikus tdpsusastmes.

4.1.1.3. Roheline vdrgustik

KSH tegi ettepaneku rohelise vdrgustiku paiknemist tldplaneeringus Ettepanekuga on arvestatud.
tdpsustada (vt Joonis 4.1.1.3).

Aladel, kus tiheasustusalad vdi kompaktse hoonestusega alad kattuvad P&himdttega on arvestatud
rohevdrgustikuga (vt Joonis 4.1.1.4), tuleb tegevuste edasisel juba planeeringulahenduse
planeerimisel ja elluviimisel arvestada, et rohelise v@rgustiku valjatd6tamisel ning
funktsioonid ei saaks héiritud ning jargida rohev@rgule seatud tingimusega edasiseks
kasutustingimusi. Vajadusel tuleb hinnata mdju rohevdrgustikule tegevuseks on arvestatud, vt
konkreetses asukohas vastavalt kavandatavale tegevuse detailidele. SK ptk 6.7.

Tegevust neil aladel tohib ellu viia vaid juhul, kui sellega ei kaasne

olulist ebasoodsat mdju rohevorgustiku toimimisele.

Pohi- ja tugimaanteede Idikude, mis l&bivad rohevdrgustikku, Ettepanekuga arvestatakse,
rekonstrueerimisprojektide  raames  tuleb  konfliktile  rohelise vt SK ptk 6.7 ja 6.10.1.7.
vorgustikuga téhelepanu pddrata ning vajadusel leida leevendavad

meetmed. Eraldi v8ib vdlja tuua Sinikiila labiva Tallinn-Tartu maantee,

kus konflikt maantee ja rohevdrgustiku vahel avaldub kdige teravamalt.

Tallinn-Tartu raudtee rekonstrueerimisprojektide raames tuleb raudtee Ettepanekuga on arvestatud,
dgvendamisel samuti arvestada rohelise vdrgustiku eesmérkidega ja vt SK ptk 6.10.1.8.
kaaluda leevendusmeetmete vajadust.

KSH aruande eelndu kooskdlastamise ja arvamuse andmise etapis tehti  Arvestatakse. Koostdé veel
ettepanek ule vaadata rohelise vdrgustiku sidusus naabervaldade Peipsiddre vallaga jatkub.
rohevBrguga,  sealjuures  arvestades  valdade  koostatavates

uldplaneeringutes planeeritava rohevdrgu struktuuriga. KSH hinnangul

on Tartu valla rohevérk Uldjuhul naabervaldade rohevérguga sidusalt

Uhendatud. Peipsidare vallaga piirnemisel oleks siiski vajalik rohevdrgu

piire koostdos Ule vaadata ja vajadusel thtlustada.

4.1.4.1. Pdhjavesi

Arvestades, et maapinna lahedastes p&hjaveekihtides esineb nitraatide Ettepanekuga on arvestatud,
ja mikroobidega saastumist, on soovitatav kaitsmata ja ndrgalt kaitstud vt SK ptk 6.10.2.
pBhjaveega aladele jadvates pdllumajanduslikes piirkondades valtida

salvkaevude rajamist, mis kasutavad Kvaternaari pGhjaveekihi vett.

4.1.4.2. Pinnavesi
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KSH soovitab koostada eraldiseisev uuring kindlustusrajatiste vajaduse Ettepanekuga on arvestatud,
véljaselgitamiseks Saadjarvel ja teistel veekogudel, kus v8ib esineda vt SK ptk 6.8.

probleeme erosiooniga, eesmargiga kaitsta rannas ja kaldal asuvaid

looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist ning hoida éara

vBimalikke kahjustusi. Uuringu tulemusena selgub kaldakindlustuse

vajadus, selle iseloom tépsustatakse projektiga. Kaldakindlustuse

projekteerimise faasis tuleb labi viia KMH eelhindamine, et vélja

selgitada kaasnevate mdjude iseloom ja tdpsema hindamise vajadus.

Kindlustusrajatise  ehitamine tuleb ajastada nii, et mdjud

looduskooslustele oleks voimalikult vdikesed.

Veendumaks, et kalmistu rajamine Saadjdrve kalda ja Ettepanek ei ole viimase
ehituskeeluvodndisse on tulenevalt veekaitselistest piirangutest ja planeeringulahenduse puhul
kalmistu seadusest vBimalik, on vajalik l&bi viia hidrogeoloogiline enam asjakohane, sest
uuring. Saamaks objektiivne pilt pdhjaveetaseme korgusest, tuleks kalmistu laiendamisest
uuring 1&bi viia kdrgveeperioodil, soovitavalt kevadisel. loobuti.

Ehitustegevuse kavandamisel endisetele kuivendatud pdGllumaadele Ettepanekuga on arvestatud,
hajaasustuses vOi kompaktselt asustatud aladel on soovitatav vt SK ptk 6.10.3.
projekteerimistingimuste valjastamisel juhtida tdhelepanu vajadusele

lahendada koos ehitamisega ka sademevee kaitlus, valtimaks suuremaid

Uleujutusi duel ja/voi teedel.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 6.8.1 tdiendada mdttega: , Lautrite ja Ettepanekuga on arvestatud,
paadisildade rajamisega kaasnevate mdjude minimeerimiseks tuleb vt SK ptk 6.8.1

arvestada, et rajatis teeniks maksimaalselt avalikke huvisid ja oleks

koigile huvilistele ligipdasetav ning kasutatav. Eelnevast tulenevalt on

kumulatiivsete mdjude valtimiseks tldjuhul soovitatav mitte ette ndha

vaid Uhe kinnistu kasutusse kavandatud paadisildade rajamist.

4.1.4.4, Ehituskeeluvdédondi vahendamine

Ettevaatusprintsiibist lahtuvalt teeb KSH ettepaneku vahendada Tuule Ettepanekud ei ole viimase
6 kinnistul ehituskeeluvéondit veekaitsevddndi piirini ehk 10 m jarve planeeringulahenduse korral
kaldast, mis tagaks paremini kaldakaitse eesmérkide saavutamist. enam asjakohased.

. . ) ] Kooskdlastamise ja
Keskkonnakaalutlustest ldhtuvalt ei pea KSH Oo&biku ja Laine aryamuse andmise etapis

kinnistutel ehituskeeluvddndi vahendamist péhjendatuks. esitas Keskkonnaamet

seisukoha, et
ehituskeeluvoondi
vahendamine on vastuolus
Vooremaa maastikukaitseala
kaitse-eeskirjaga. Sellele
tuginedes ehituskeeluvodndi
vahendamisest loobutakse.

Keskkonnakaalutlustest lahtuvalt ei pea KSH Jarvekalda, Jarveranna,
Maakivi, Vilgukivi ja Jéarveveere Kkinnistutel ehituskeeluvodndi
véhendamist pdhjendatuks.

4.2.1. Puhkealade kattesaadavus

KSH teeb ettepaneku tdpsustada vahemalt linnaldhialal haljasalade Ettepanekuga arvestatakse

otstarbeid, kuna lahendus ei toeta Uheselt ja selgelt mdistetavalt tingimuste t4psustamise

puhkevdimaluste ruumilist tagamist. kaudu. Nt tuleb puhkealade
kattesaadavus tagada
elukohast 300 m raadiuses,
rajada manguvaljakuid ja
spordiplatse jne. Vt SK ptk
5.7 ja 6.1.
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4.2.2. Teenuste kattesaadavus

Linna l&hialal kaaluda kompaktsema arengu tagamiseks uute alade Ettepanekuga ei arvestata.

kavandamise vajadust ning vdimalusel ndha uusi asustatavaid alasid ette  Vahi-Raadi-Tila-Koérvekila

vaiksemas mahus, eelkdige juhul kui need ei ole kaetud téna kehtivate piirkonna eeslinnalist

ja realiseerumata detailplaneeringutega. iseloomu, toimunud
arenguid ning viimastel
aastatel lisandunud
tegevuskohti, on digustatud
arendustegevuse suunamine
linnalahialale, sh juba
toimivat Kérvekdla keskust
arvestades.

Kaaluda, kas Korvekiila alevik jadb ka pikemas perspektiivis Ettepanekuga kaaluda on

vallavBimu asukohaks v6i v8iks tulevikus asuda vallavdim linnal&dhi arvestatud, kohaliku

uutes keskustes (P8hjakeskus v8i Raadi) keskusena jaab toimima
Korvekila ja perspektiivis
areneb keskusena vélja ka
Raadi, vt SK ptk 3.

Tekstis toodud analilsi pdhjal soovitab KSH kaaluda Raadi lennuvdlja Ettepanekuga on arvestatud,
alal keskus 1 (vt joonised eespool) kujundamist Raadi keskuseks ning vt SK ptk 6.1.

keskuse arenguks oluliste aspektide kajastamist UP-s: nt keskvéljak,

maamaérgid, koondatud perimetraalne hoonestus ja samuti koondatud

erinevad otstarbed, keskuskoha markimine kérgema hoonestuse v@i

hoonestustihedusega, koha vaadeldavuse tagamine,

maastikuarhitektuursete lahenduse vajadus, sélmkoht liikuvuses jms.

Kaaluda inimsdbralikumad lahendusi lennuradade maakasutusele — Ettepanekuga on arvestatud

néiteks maandumisraja parkimisala asemel kavandada kesktelg osaliselt. Lennuvélja

kergliiklusega bulvariks vms, mis h6lmaks ka tdnavadérset parkimist stardiradade kesktelje

vms. Juhul, kui omavalitsus ei nde ette olulisi ehituslikke sekkumisi bulvariks muutmine ei ole

lennu- ja ruleerimisradade siilitamisel, on vajalik, et planeering pd&hjendatud. Uldplaneering

markeeriks tdpsemalt tingimusi, mis on radadel keelatud v6i lubatud. véartustab Raadi lennuvilja,
kui ajalooprotsesside ja —
suindmustega seotud
militaarpérandit ja ehitisi kui
superstruktuure. Haljasalad
ja kergliiklusteed on
planeeritud stardiradade
&érde, stardirajad séilitatakse
kui superstruktuurid, mida
on vdimalik kasutada
parkimise (sh vélitrituste
toimumisel), suurdrituste
korraldamiseks vms. V1t ptk
6.1ja6.2.2.
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Kaaluda Raadi kolumbaariumile alternatiivset asukohta ning lisada Ettepanekuga arvestatakse

seletuskirja kolumbaariumi kavandamise p&himdtted. osaliselt. Kuna kalmistu on
planeeritud
detailplaneeringuga ning
asub Raadi piirkonna
keskmes, sellele
alternatiivse asukoha
kaalumist ei peetud
vajalikuks. Sk ptk 5.8.
tdiendati tldiste
pGhimdtetega, millega
arvestada kolumbaariumi
projekti koostamisel.

Tagamaks erinevate teenuste fulsilist kattesaadavust liikuvuse aspektis, Ettepanekuga on arvestatud
teeb KSH ka ettepaneku téiendada kéikide hiskondliku suunitlusega lahenduse véljatddtamisel ja
hoonete ja rajatiste maa-alade (AA, UK, AA/A, UK/A) kavandamise tdiendavate tingimuste
tingimusi  selliselt, et need toetaksid erinevate vanus- ja lisamisega, vt SK ptk 6.1,
vajadusgruppide mugavat liikumisvdimalust. 6.10.1 alapeatikid.

4.2.3. Ettevotluskeskkond ja téohdive

KSH teeb tdiendavalt ettepaneku kaaluda kaitse- ja kulisshaljastuse Ettepanekutega on lahenduse
tdiendamist jargmistes kohtades: véljatéotamisel juba

- Piki Raadi lennuvalja on kavandatud ribana UK/A maa-ala. Soovitatay arvestatud. UP joonist ja SK
on lisada kaitsehaljastuse ka selle maa-ala ja kavandatava ringtee tulebvaadata koosmgjus, st
vahele, kuna eeldatavalt arendatakse alal erinevaid spordihooneid ja - tanava- ja kaitsehaljastuse

rajatisi, mis eeldavad ka véljas viibimist. rajamise noue kehtib ka siis

- Pikendada kulisshaljastust Raadi lennuvélja alal, kus erineva k.u' seda maaka”sutusplgamle
” -- . . .. . eioekantud. Tdnava- ja

otstarbega maad (EK/A, EK, AAJ/A) ladhevad ule é&ri- ja kaitsehaliastuse ndue on P

tootmisotstarbelisteks maadeks (AT). )

_ ] ’ o ) lisatud, vt ptk 6.1.
- Néaha ette kaitsehaljastus Vahi tédstuspargi ja pdhimaantee 3 &éares
asuva elamuala vahele.

4.3. Mbdju kultuurilisele keskkonnale

KSH teeb ettepaneku kaaluda 2 vaartusliku maastiku (Kaiu méhnastik Ettepanekuga on arvestatud.

ja Kaiu jarvistu koos Tammeluhaga ning Kardla-Vorbuse maastiku) Koigile aladele kehtivad ka

puhul vajadusel suunavate tingimuste seadmist. dldtingimused, mis on SK
lisatud, vt SK ptk 6.4.

KSH teeb ettepaneku Piirissaare véartusliku maastiku piiri (ulatuse) Ettepanekuga on arvestatud,
korrigeerimiseks (vt tdpsemalt ptk 4.3). vt SK ptk 6.2.5.

4.4.1. Miura ja vibratsioon

Uusi miratundlikke alasid ei ole soovitatav planeerida krossiradade Ettepanekuga arvestatakse,
ning lasketiirude lahiimbrusse, kuna nimetatud objektide tegevusega vt SK ptk 6.11.2.

vdivad kaasneda mirahairingud (seda ka juhul, kui tegevus vastab

digusaktidele ja normidele), mida on keeruline leevendada ning selle

asjaoluga tuleb planeerimisel (ja ka elukoha valikul) arvestada.
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Aksi krossiraja ldhiiimbruses v@ib wldplaneeringuga kavandatud Ettepanekuga arvestatakse,
maakasutuse puhul vdimaliku konfliktalana vélja tuua krossiraja vt SK ptk 6.11.2.
idanurgast ca 220...450 m kaugusele jddva perspektiivse Saadjarve
&arde kavandatud elamuala (Kaldadére kinnistu). On tBendoline, et
krossiraja tegevusest tingitud miratase vdib toodud alal hairivaks
osutuda ning seda ka juhul, kui mira normvéértusi (varasemalt kehtinud
vOi tulevikus kehtestatavaid) otseselt ei uletata. Antud piirkonnas
elamualade arendamisel tuleb seega arvestada v@imalike hdiringute
esinemisega. Head tingimused uute eluhoonete siseruumides on
vdimalik tagada rangete heliisolatsiooninbuete rakendamise korral,
kuid valiséhus (duealal) on keeruline mirahairinguid taielikult valtida.
Selgelt tajutavaks mirahdiringu vahendamiseks peaksid krossiraja
&arsed muratdkked oleme markimisvadrselt kdrged (minimaalse
kbrgusega ca 4-5 m, soovitatavalt veelgi enam), kuid hetkel kehtivate
regulatsioonide tingimustes ei ole sedavdrd investeeringumahukate
meetmete rakendamise ndude seadmine Kkrossiraja valdaja suhtes
pGhjendatud. Samuti tuleb arvestada, et ka tdiendavate mira
véhendamise meetmete rakendamine (ning mirataseme teoreetiline
vahenemine mdne dB vorra) ei vélista tdenéoliselt hairingute esinemist
ka tulevikus. Seega vOib mirahdiringu véhendamisel téiendavate
muratdkete rajamisest efektiivsemaks meetmeks osutuda
kokkuleppeliste (labirddkimiste teel kokku lepitud) ajaliste piirangute
rakendamine (s.t aktiivse kasutusaja tdpsustamine), nt tagades
murahdiringust vabad varahommikud, Ghtune aeg, aeg-ajalt vabad
nadalavahetused jms.

Lisaks asub krossiraja vahetus timbruses Aksi kalmistu, mille v8ib Ettepanekuga arvestatakse,
samuti lugeda miuratundlikuks alaks, mist6ttu on koostdds krossiraja vt SK ptk 6.11.2.
haldajaga vOimalusel soovitatav kaaluda teatud aegadel (nt

matusetalituste labiviimise aeg) krossiraja mdirarikaste tegevuse

hetkelist peatamist.

KSH soovitab lisada tldplaneeringu seletuskirja tingimuse, et vajadusel Ettepanekuga arvestati,
ja vBimalusel rakendatakse liikluse rahustamise meetmeid ning liikluse p&himdte sisaldub UP SK
rahustamise meetmed peavad tagama (Uhtlase liikluse, mida ptk 6.1 ja 6.10.1.
iseloomustab madal muratase.

4.4.2. Valisdhu kvaliteet

Oluline meede elanike kaitsmisel dhusaaste ebasoodsa mdju eest on Ettepanekuga on arvestatud
roheliste  puhvertsoonide  (sh  koos  Kaitsehaljastuse  v6i lahenduse véljatootamisel
kulisshaljastusega) jatmine elamupiirkondade ja saasteaineid véalisbhku roheliste puhveralade
paiskavate alade ning objektide (sh nii tédstuspiirkonnad kui ka (kaitsehaljastuse
transpordikoridorid) vahele. planeerimisega ning
tingimuste 1abi. Vt SK ptk
5.5,6.1,6.10.1.7 ja 6.11.2

KSH soovitab lisada uldplaneeringu seletuskirja tingimuse, et vajaduse Ettepanekuga arvestati,
ja véimalusel rakendatakse liikluse rahustamise meetmeid ning liikluse p&himote sisaldub UP SK
rahustamise meetmed peavad tagama (Uhtlase liikluse, mida ptk 6.1 ja 6.10.1.
iseloomustab véike saasteainete heide.

4.4.3. Valgusreostus
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Kokkuvdttes soovitab KSH uute arenduste ja taristu kavandamisel Ettepanekutega on
arvestada ka vdimaliku valgusreostusega ning vajadusel ette naha arvestatud, vt ptk 6.11.4.
asjakohased leevendavad meetmed. Soovituslikke leevendavaid

meetmeid, millega on vdimalik valgustuse mdju Umberkaudsele

keskkonnale vé&hendada, on p6hjalikult Kirjeldatud uuringus

,Valgusreostuse pikaajaliste muutuste uurimine Tallinnas ja

valgusreostuse hetkeseisu madramine Eestis“. Uuemate selleteemaliste

uuringute ilmumisel on soovitatav jargida uuemate uuringute soovitusi.

Lisaks inimestele pdhjustatud héiringutele on oluline arvestada ka Ettepanekutega on
valgusreostuse mojudega looduskeskkonnale. Olulisemate arvestatud, vt ptk 6.11.4.
konfliktkohtadena saab valja tuua Aksi ja Lahte alevikku kavandatud

perspektiivsed kergliiklusteed, mille tlemé&&rane valgustamine vdib

oluliselt mdjutada piirkonnas registreeritud Il kaitsekategooria

kaitsealuseid nahkhiireliike (veelendlane ja tiigilendlane).

4.4.4. Ohtlikud ettevotted

KSH toob valja soovituse, et kdigi (sh olemasolevate) ohtlike ettevGtete| Ettepanekutega on
ohualas paiknevate alade kasutamisel ja edasisel arendamisel tuleb arvestatud, vt SK ptk 5.5.
ohualadega seonduvate riskidega arvestada ning vajadusel rakendada

meetmeid riski leevendamiseks. Eelkdige on oluline vastavat ohtu

ruumi edasisel arendamisel ja kasutamisel teadvustada. (V&ib vilja

tuua, et ohu teadvustamisele aitab juba kaasa ka ohualade kandmine

uldplaneeringu kaardimaterjalile.)

4.4.5. Radoon

Kuna kogu Tartu valla territooriumil on radooni sisalduseks Ettepanekuga on
pinnasedhus hinnatud vahemalt 30 kBg/m? ja suuremal osal isegi tle 50 arvestatud, vt SK ptk
kBg/m3 (ning arvestades ka Keskkonnaameti ettepanekut) soovitab 6.11.3.

KSH lisada UP seletuskirja tingimusena ennetavalt radoonivastaste

meetmete kasutamise.

4.5. Kliimamuutusega kaasnevad mdjud

Kliimamuutusest tulenevate maksimaalsete temperatuuride tdusu ja Maérts 2020 seisuga
kuumasaare efektiga seotud riskide maandamiseks soovitab KSH sellesisuline ndue
Uldplaneeringus arvestada tingimusega, et wuute arendusalade (ldplaneeringu seletuskirjas
kavandamisel tuleks vo&imalusel véltida ulatuslike homogeensete ka sisaldub, nt avalikku
kbGvakattega alade rajamist - nt suured parkimisplatsid, kus puudub ruumi ja haljastust
haljastus, sh koérghaljastus. Eriti oluline on seda pdhimdtet jargida puudutava tingimusena
linnakeskkonnaga sarnevates piirkondades Tartu linna l&histel asuvatel keskuse ning kaubandus-,
aladel. teenindus- ja biiroohoone
maa-alal Kdrvekila ja Raadi
piirkonnas ning ka uldisema
tingimusena parkimise
korraldamisel.

Kliimamuutusest tulenevate sademeveekaitlemisega seotud riskide Uldplaneering sisaldab
maandamiseks  juhib  KSH  téhelepanu  vajadusele  tagada sellega seotud nBuet
maaparandussisteemide korrashoid ja susteemide piisav. maaomanikule tagada
labilaskevdime. maaparandussiisteemide
toimivus ja kraavide
korrashoid oma kinnistul.
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Téaiendavalt margib KSH, et kliimamuutusest tulenevat suurenevat
suviste paduvihmade t6endosust ning intensiivsust tuleks arvesse votta
ka uute arendusalade sademeveeslsteemide kavandamisel ning
lahendused sellest tulenevalt dimensioneerida piisava varuga.

4.6. Taastuvenergeetika

Konfliktide ennetamiseks soovitab KSH tuuleenergeetika uuringualal
tuuleparkide tépsete asukohtade wvalikul rakendada téaiendavaid
puhveralasid (eelkdige seoses lindude kaitse vajadusega, vt tdpsemalt
ptk 4.6). Puhveralad vbivad Kkonkreetses asukohas tépsustuda
labiviidavate uuringute (nt linnustiku v6i nahkhiirte uuring) tulemusel.

UP naeb ette, et ulatuslike paikeseparkide rajamine ei ole tldjuhul
lubatud vééartuslikel maastikel, rohelises vorgustikus ja vadrtuslikul
pbllumajandusmaal. KSH soovitab lisada taienduse, et nendel aladel on
siiski ~ vOimalik  péikesepaneelide paigaldamine olemasolevate
majapidamiste omatarbeks.

4.7. Jaatmekaitlus

Hilisemate probleemide véltimiseks soovitab KSH lisada UP-sse
tingimus, et jddtmekaitluskohtade tdpsem kavandamine ning jaatmete
hilisem kéitlemine tuleb korraldada selliselt, et see ei tekitaks
keskkonnahairinguid (mira, vibratsioon, tolm, ebameeldiv 18hn jms) ja
ebasoodsat mdju elanikkonnale.

uldplaneeringus

Ettepanekutega on
arvestatud, vt ptk 6.11.1.

Ettepanek ei ole viimase
planeeringulahenduse korral
enam asjakohane.
Kooskdlastamise ja
arvamuse andmise etapis
esitas Kaitseministeerium
seisukoha Tartu valla
territooriumile tuuleenergia
uuringualasid mitte
kavandada, kuna mistahes
k@rgusega elektrituulik
Tartu valla territooriumil
vdib vdhendada
riigikaitseliste ehitiste
téovbimet. Sellest tulenevalt
tuuleenergeetika
uuringualasid planeeringus
(seisuga august 2021) ette ei
nahta.

UP-s tapsustati, et tiksnes
vorku midmise eesmargil
rajatavate paikeseparkide
pustitamine ei ole lubatud.

Ettepanekutega on
arvestatud, vt ptk 5.17.
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